ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 021900/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani véci nemovitych

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Odhad trzni hodnoty garazi a gardzovych stani v Sesti bytovych domech ¢€.p. 5406-5411 na ul. Podlesi V.,
Zlin, ¢tvrt Jizni svahy.

Znalec: Ing. Radoslav Zour
Adresa: HrusSovi 42, 763 17 Lukov u Zlina
Zadavatel: Bytové druzstvo Podlesi, IC: 26295563
Adresa: Podlesi V/ 5407, 760 05 Zlin
Pocet stran: 43 v¢. 23 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 06.03.2024 Vyhotoveno: V Lukové 31.03.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Trzni cena 48 garazi a garazového stani v Sesti domech na Podlesi V 5406 az 5411 dle vykresové
dokumentace skutecného stavu.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni pro potfeby ucetnictvi BD pfi pfevodu majetku do osobniho vlastnictvi dle usneseni ¢lenské schiize
1.2.2024.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Ocetiované nebytové jednotky ke dni zadani znaleckého posudku nejsou v budovach vymezeny prohlasenim
vlastnika. Zadavatel pozaduje pii ocenéni vychazet z projektové dokumentace, ve které jsou vymeéry té€chto
prostor zakresleny, nebot’ tato by byla v pfipad¢ prohlaseni vlastnika také podkladem pro vymezeni jednotek.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 06.03.2024 za pritomnosti p. Pavla Sekuly.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroji dat vychazel z:

- Katastru nemovitosti pro identifikaci nemovitych véci, které jsou predmétem zadani znaleckého posudku
- Databaze CSU pro informace o obcich,

- Z placené databaze uskute¢nénych prodeji obdobnych nemovitosti - portal ikarus21.cz,

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setieni — obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Zdroj dat poskytnutych zadavatelem posudku:

- Zapis z Clenské schiize Bytového druzstva Podlesi ze dne 01.02.2024,

- Dokumentace skutecného stavu stavby ,,Bytové domy Jizni svahy - Podlesi”, SO 06 - Bytovy dim B 1.6,
vypracovana projekci Ateliér 91, spol. s r.o0., Zlin, zafi 2003 (nyni bytovy dim ¢.p. 5406),

- Dokumentace skute¢ného stavu stavby ,,Bytové domy Jizni svahy - Podlesi”, SO 05 - Bytovy dim B 1.5,
vypracovana projekci Ateliér 91, spol. s r.0., Zlin, zati 2003, (nyni bytovy dim ¢.p. 5407),

- Dokumentace skute¢ného stavu stavby ,,Bytové domy Jizni svahy - Podlesi”, SO 04 - Bytovy dim B 1.4,
vypracovana projekci Ateliér 91, spol. s r.o0., Zlin, srpen 2003, (nyni bytovy dim ¢.p. 5408),

- Dokumentace skute¢ného stavu stavby ,,Bytové domy Jizni svahy - Podlesi”, SO 03 - Bytovy dim B 1.3,
vypracovana projekci Ateliér 91, spol. s r.0., Zlin, ¢erven 2003, (nyni bytovy dim ¢.p. 5409),

- Dokumentace skute¢ného stavu stavby ,,Bytové domy Jizni svahy - Podlesi”, SO 01 - Bytovy dim B 1.1,
vypracovana projekci Ateliér 91, spol. s r.0., Zlin, duben 2003, (nyni bytovy dim ¢.p. 5411),

- Smlouva o0 najmu automobilového stani ze dne 26.05.2010, uzaviena mezi pronajimateli Bytové druzstvo
Podlesi a Statutarni mésto Zlin (na jedné strané€) a najemcem, pfedmét najmu automobilové stani A.2 jako

soudast jednotky 5407/1 nebytovy prostor v 1.PP. bytového domu &.p. 5407, o vyméte 13,40 m?, doba
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najmu od 01.06.2010 na dobu tfinacti let a péti mésici (vzor najemni smlouvy, kde k ostatnim prostoram
automobilovych stani byly sjedndny n4jemni smlouvy obdobné),

- Smlouva o najmu automobilového stani ze dne 30.04.2019, uzaviena mezi pronajimateli Bytové druzstvo
Podlesi a Statutarni mésto Zlin (na jedné stran¢) a najemcem, predmét najmu garaz G.1 jako soucast
jednotky 5407/1 nebytovy prostor v 1.PP. bytového domu &.p. 5407, o vyméie 29,10 m?, doba ngjmu od
01.05.2019 do 30.09.2023 (vzor najemni smlouvy, kde k ostatnim prostoram garazi byly sjednany najemni
smlouvy obdobné),

- Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti ve véci sp.zn. V-9809/2023-705, ze dne
18.12.2023, prévni tc€inky vkladu ke dni 24.11.2023 (tykajici se zmén na LV ¢is. 21942),

- Uzemni rozhodnuti &. 681/Zlin, Rozhodnuti o povoleni stavby pied dokongenim, vydané MMZL, stavebni
ufad dne 12.09.2002, ¢.j. SU 2830/02/Bl, s dolozkou nabyti pravni moci dne 19.10.2002,

- Vypis z katastru nemovitosti ze dne 11.03.2024, LV ¢is. 21942 pro obec a k.u. Zlin,

- Vypis z katastru nemovitosti ze dne 11.03.2024, LV c¢is. 30892 pro obec a k.u. Zlin,

- Kolauda¢ni rozhodnuti ze dne 25.09.2003 ve véci povoleni uzivani stavby ,,6-ti bytovych domt B
1.1.-B.1.6.” v ¢&asti stavby ,.Bytovy dim B.1.5.a B.1.6.” Zlin Podlesi, vydané Magistratem mésta Zlina,
stavebni tifad, ¢j. SU 4805/03/Chme, s dolozkou nabyti pravni moci dne 29.09.2003 (vztahujici se k domtim
¢.p. 5406 a 5407),

- Kolauda¢ni rozhodnuti ze dne 28.08.2003 ve véci povoleni uzivani stavby ,,6-ti bytovych domt B
1.1.-B.1.6.” v ¢&asti stavby ,.Bytovy diim B.1.4.” Zlin Podlesi, vydané Magistratem meésta Zlina, stavebni
tifad, &.j. SU 4090/03/Chme, s dolozkou nabyti pravni moci dne 24.09.2003 (vztahujici se k domu &.p. 5408),
- Kolauda¢ni rozhodnuti ze dne 04.07.2003 ve véci povoleni uzivani stavby ,,6-ti bytovych domt B
1.1.-B.1.6.” v ¢&asti stavby ,.Bytovy dim B.1.1., B.1.2. a B.1.3..”” Zlin Podlesi, vydané Magistratem meésta
Zlina, stavebni tfad, ¢j. SU 2262/03/Chme, bez dolozky nabyti pravni moci (vztahujici se k domtim &.p.
5409, 5410, 5411),

- Darovaci smlouva ze dne 13.11.2023, uzaviena mezi darcem Statutarni mésto Zlin a obdarovanym Bytové
druzstvo Podlesi, ptedmét daru podily na bytovych domech 5406-5411 v k.. Zlin,

Zdroj dat zajisténé znalcem:

- Informace z katastru nemovitosti o stavbach ¢.p. 5406-5411 ze dne 21.03.2024, ziskan¢ dalkovym
pristupem do katastru nemovitosti,

- kopie snimkut z katastralni mapy,

- letecky snimek objektt ¢.p. 5406-5411,

- prohlidka nebytovych prostor garazi a garazovych stani znalcem dne 06.03.2024,

- fotosnimky potizené znalcem v den prohlidky, zatizeni iPhone SE,

- zdroj nabidkovych cen realitnich kancelafi na prodej nebytovych prostor, zvefejnénych na portalu S-reality
cz,

- udaje o realizovanych prodejnich cenach nebytovych prostor z placeného portalu ikarus21.cz,

- Komentaf k uréovani obvyklé ceny, vydany MF CR ze dne 25.09.2014,

- Stanovisko odboru cenova politika ¢. 04/2022 Ministerstva financi CR ve véci problematiky trzni hodnoty
po 1. lednu 2021,

- udaje z placené databaze KN o sjednanych cenach garazi pro potteby porovnani,

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovitych vécech byla ziskana z vysSe uvedenych podkladii a pti osobnim mistnim Setfeni, a
tudiz jsou povazovana za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s idaji vedenymi v KN,

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Ocenéni nemovitych véci podle zadani ze dne 06.03.2024 se ma provést odhadem trzni hodnoty. Definice
ceny je nasledujici:

Trzni hodnota je definovana mj. v v zakon¢ o ocenovani majetku, zakon ¢is. 151/1997 Sb. v platném znéni,
v § 2, odst. (4):
Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo
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sluzba smeéneny ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnénem v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitéem marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informovane, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze
ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdajemny vztah a jednaji vzdajemne
nezavisle.

V mezinarodnich ocenovacich standardech (IVS) je definice trzni hodnoty citovana v kapitole IVS 104
Standardy hodnoty, odst. 30.1. nasledovné:

Trzni hodnota je odhadovana castka, ze kterou by mély byt aktivum nebo zavazek sméneny k datu ocenéni
mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v transakci uskutecnéné v souladu s principem trzniho
odstupu., po nalezitéem marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni.

Trzni hodnota je ¢asto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cen. je
v odhadu realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetek (odhad do

budoucnosti). Trzni hodnotu Ize spocitat na rozdil od obvyklé ceny

vyhodnocenim vécné hodnoty (ndkladové ocenéni), vynosoveé hodnoty a ceny

ur¢ené porovnanim s cenami obdobnych véci (nemovitosti).

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji jako vstupy tyto oceiiovaci metody, viz kapitola Druhy cen z
Komentare k urCovani obvyklé ceny, MF CR (viz vy¢et vybranych zdroju dat):

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené veéci stejného stafi a primefené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo
mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Vécna
hodnota bude stanovena v metodice podle ocenovaciho predpisu, platného k datu ocenéni, k zdkonu o
ocenovani majetku ¢is. 151/1997 Sb., timto piedpisem je Vyhl.¢. 441/2013 Sb. ve znéni pozd¢jsich novel, k
datu ocenéni ve znéni Vyhl.¢. 434/2023 Sb.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé ulozit, aby
uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci. U objektii charakteru gardzi neni vynosova
metoda pouzitelnd, protoze vynosy u garazi na zakladé jejich pronajmu jsou méné cCasté. Nejsou sice
neobvyklé, ale ptes vysi pronajmu nevede cesta k odhadu objektivizované trzni hodnoty.

Porovnavaci metoda, jejiz princip spociva v porovnani ocenované nemovitosti s nemovitosti porovnatelnou,
zdrojem pak mtiZzou byt nejen data z uskuteénénych prodejti, ale taktéz data z nabidek prodeje nemovitosti na
realitnim trhu. Pokud je pro ocenéni dostate¢ny pocet porovnavanych nemovitosti, coz podle znalce je
nejméné pét, mohou se predchozi postupy vypustit. V piipadé absence dat vhodnych pro pouziti porovnavaci
metody, tento pfistup se neuplatni a odhad trzni hodnoty bude vychazet z analyzy ocetiovacich pfistupii
predchozich dvou metod.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data znalec ziskal od zadavatele posudku, pii mistnim Setfeni a na zaklad¢ vlastnich zdrojl, jenz jsou
uvedeny konkrétné v predchozi ¢asti posudku, tj. informace ohledné druhu a tcelu uziti nemovitosti, vymeér,
stavebné-technického stavu a vybaveni (data znalcem vytvofena) a dale z udaji o ni uvedenych v KN a v
databazich porovndvanych nemovitosti (data znalcem sebrana).

Na zékladé sebranych dat byla stanovena kritérii vybéru pro porovnani s dostupnymi udaji o porovndvanych
nemovitostech. Kritéria jsou uvedena dale v ¢asti ocenéni porovnavacim zptisobem.
Posouzeni garazi a garazovych stani je provedeno zpiisobem porovnavacim.

Zadany ukol ma ovSem sva specifika. V kazdém z obytnych domu ¢.p. 5406-5411 se v podzemnim podlazi
nachazeji 3 prostory, které je mozno povazovat za garaze, a dalSich 5 prostor, které slouzi jako garazova
stani. Timto zplsobem jsou oznacena i ve stavebni dokumentaci (viz podklady k posudku), kterou mél
znalec od zadavatele k dispozici v elektronické formé ve formatu PDF.

Bytové domy ¢is. 5406-5411 vSak nemaji ke dni vypracovani posudku rozd€leny prostory v domé, a to
bytové i nebytové, na zakladé prohlaseni vlastnika. Znalec nemél k dispozici ani piipadny navrh takového
prohlaseni.

Nicméné lze predpokladat, Ze pii rozd€leni prostor v domé lze vytvofit u garazi samostatné jednotky. U
gardzovych stani vSak jejich vymezeni s oznaCenim za nebytové prostory nebude mozné, nebot nejsou
oddéleny od spole¢nych prostor, piistupnych v§em obyvateliim kazdého bytového domu.

Nebytovy prostor je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho tfadu uréeny k
jinym G¢eliim nez k bydleni. Nebytové prostory pfitom nejsou pfislusenstvim bytu nebo spoleénych casti
domu, ale jde o samostatny predmét pravnich vztahti. V ceském pravu podle § 1158 odst. 2 obcanského
zakoniku totiz plati, Ze se s nimi naklada podobn¢ jako s byty.

V § 1159 je uvedena definice bytové jednotky, kterou ovsem lze aplikovat i na vznik nebytové jednotky:
Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou cast domu a podil na spolecnych castech nemovité veci
vzdjemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.

Zakladem obdobné aplikace je vznik samostatné prostoroveé oddélené ¢asti domu.

Prostory garaze i garazovych stani jsou ke dni vypracovani tohoto posudku piedmétem pronajmu (viz vzory
smluv v podkladech k posudku), kde prislusny najemce je soucasné uzivatelem konkrétni bytové jednotky v
kazdém bytovém domé. Ve smlouvach je uvedena i vySe najmu a to ve vysi celkové jednorazové uplat,
platné po dobu uZzivani, které je vymezeno na dobu urcitou.

Obdobné by tak bylo mozno uzaviit jednorazové smlouvu o uzivani na dobu neurcitou, kde jeho vyse by
byla sjednana jako prislusny podil na stavebnich nakladech pfi stavbé bytového domu, v soucasné dob¢ pak
ve vysi trzni hodnoty, a to 1 piesto, Ze garazové stani neni samostatnou jednotkou. Uzivani garazového stani
je obvyklé ve vazb€ na uzivani bytové jednotky, v pfipad¢ gardze pak jako jednotky samostatné. V obou
pfipadech by transparentni vztah vznikl az pfi po vymezeni jednotek (bytové i nebytové garazové). U
garazovych stani lze tak stanovit celkovou hodnotu jako hodnotu uzivaciho prava na dobu neurcitou.

Dle znalce je mimo pochybnost, ze odhad trzni hodnoty garaze bude vy$si nez u parkovaciho stani, nebot’
gardz poskytuje vyssi stupent uzitné hodnoty (samostatny uzavieny prostor) nez je tomu u garazového stani,
pristupného vSem obyvatelim bytového domu. Nadto vyméra ocenovanych garazi je nadstandardni, nez je
tomu u porovnavanych garazi.



3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Na zaklad¢ znamych a dostupnych zdroja pro odhad trzni hodnoty bude pro kazdy druh provedena analyza
jejich trzni hodnoty porovndnim s obdobnymi prostorami.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Zlin, k.u. Zlin
Adresa nemovité véci: Podlesi V 5406-5411, 760 05 Zlin

Vlastnické a evidencni udaje

Bytové druzstvo Podlesi, IC: 26295563, Podlesi V/ 5407, 760 05 Zlin, LV: 21942, podil: 8033 / 10000
Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 760 01 Zlin, LV: 21942, 30892, podil: 1967 / 10000

Bytové druzstvo Podlesi, IC: 26295563, Podlesi V/ 5407, 760 05 Zlin, LV: 30892, podil: 4017 / 5000
Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 760 01 Zlin, LV: 21942, 30892, podil: 983 / 5000

Dokumentace a skutecnost

K ptfedmétu ocenéni byla dolozena dokumentace skutecného stavu bytovych domt (viz podklady k
posudku). Ve stavebni ¢asti jsou mj. pidorysné dispozice 1. podzemnich podlazi, ve kterych jsou mj. zakresy
3 garazi a 5-ti garazovych stani v kazdém bytovém domé. Na kopii poskytnuté dokumentace jsou razitka
jejiho schvaleni stavebnim ufadem Magistratu mésta Zlina.

V dolozené kopii Uzemniho rozhodnuti ¢. 681/Zlin - rozhodnuti o povoleni zmény stavby pied dokon&enim
(viz podklady k posudku) jsou garazova stani i garaze uvedeny taktéz.

Skute¢né provedeni podzemnich podlazi odpovida piedlozené dokumentaci

Mistopis

Garazova stani a garaze, které jsou predmetem tohoto ocenéni, se nachazeji v bytovych domech €.p.
5406-5411 ve Zling, ul. Podlesi V. Tato ulice je v Sir§im pojeti okrajovou ulici sidlisté méstské ¢asti Jizni
Svahy, na jejim severnim okraji. Bytové domy uvedenych ¢.p. jsou uzivany od roku 2003.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: ORD X byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna [ primyslova zona O] ndkupni z6éna [J ostatni

Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn

vet. / vl. X / O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): L MHD O Zeleznice I autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [J dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,II1.tf.

Poloha v obci: okrajova Cast - sidliStni zastavba

Ptistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2735/38 Statutarni mésto Zlin

Celkovy popis nemovité véci

Bytové domy ¢.p. 5406 - 5411 maji celkem 5 nadzemnich podlazi, kde jsou umistény bytové jednotky, a
jedno podzemni podlazi, v nichz jsou garaze, garazova stani, sklepni mistnosti k bytim, domovni schodiste,
vytah a strojovna instalaci. Vjezd ke garazim a stanim je od venkovnich parkovacich ploch pfes zvedaci
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segmentova vrata. Uprostied dispozice 1.PP. je komunikaéni prostor pro pfistupy ke garazovym stanim a
garazim.

Podzemni podlazi s posuzovanymi garazemi a stanimi se nachdzi v dobrém stavu, misty je nad podlahou na
zdivu viditelna zvysena vlhkost.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentat: Vécné bfemeno je zapsano pouze na LV ¢is. 30892 pro k.u. Zlin, kde obsahem vécného
bfemene je povinnost uzivani mistnosti v I.PP. pro opravnéného a povinnost strpét vstup za ucelem
provozu, oprav, udrzby, rekonstrukce a modernizace pfedavaci stanice a zapojovacich uzlt.
Opravnénym subjektem je Teplo Zlin, a.s. Toto bfemeno neovlivituje vysi odhadu trzni hodnoty
nebytovych jednotek v bytovych domech, protoze tyto fakticky neomezuje.

Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

Komentaf: Najemni smlouvy k uzivani garazi a garazovych stani jsou uzavieny dle sdéleni zadavatele

na dobu urcitou. Znalci byly pfedlozeny dvé najemni vzorové smlouvy, jedna na garaz a druhd na

garazové stani, ob& v objektu ¢.p. 5407, viz jejich identifikace v Podkladech k posudku. Vyse

najemného neni sjednana za trznich podminek. Podrobnéji v ocenovaci ¢asti posudku.

3.4. Obsah

Spoluvlastnicky podil Bytového druzstva Podlesi je v bytovych domech €.p.5406-5410 ve vysi
8033/10000

LV ¢is. 21942 a 30892 v k.u. Zlin

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaze v obytnych domech ¢.p.5406-5411
1.2. Garazova stani v obytnych domech
Spoluvlastnicky podile Bytového druzstva Podlesi je v domé €.p. 5411 ve vysi 4017/5000



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym porovnavanym objektim bylo
zvoleno porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

LV &is. 21942 v k.u. Zlin

Spoluvlastnicky podil Bytového druZstva Podlesi je v bytovych domech ¢.p.5406-5410 ve vysi
8033/10000, dle LV ¢is. 30892 pak 4017/5000, coz je prakticky stejna vyse podilu.

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaze v obytnych domech ¢.p.5406-5411

|Oceﬁ0vané nemovita véc

Ve vSech Sesti obytnych domech na ul. Podlesi ve Zling, ¢.p. 5406-5411 se nachazi v jejich 1.PP. vzdy tii
garaze.
Jejich vyméry jsou nasledujici:

&.p. 5406 garaz & 0.10 29,10 m?
0.11 27,85 m?
0.14 27,85 m?
&.p. 5407 gardz €. 0.10 29,10 m?
0.11 27,85 m?
0.14 27,85 m?
&.p. 5408 gardz €. 0.10 29,10 m?
0.11 27,85 m?
0.14 27,85 m?
&.p. 5409 gardz €. 0.10 29,10 m?
0.11 27,85 m?
0.14 27,85 m?
&.p. 5410 gardz ¢. 0.10 29,10 m?
0.11 27,85 m?
0.14 27,85 m?



&.p. 5411 garaz ¢. 0.10 29,10 m?
0.11 27,85 m?
0.14 27,85 m?

Vyméry a Cisla garaZzi jsou pievzaty z dolozenych projektt skute¢ného stavu jednotlivych domd.

Garaze €. 0.10 jsou plosné vétsi o 4% nez garaze €. 0.11 a 0.14.

Sitka garazi je ve viech piipadech stejna, t.j. 4495mm, rozdil je tedy v délce, kterd u vétsi garaze 6470mm, u
mensich pak 6195mm, tedy rozdil 275mm.

Siika garaZi je nadstandardni, dvé vozidla do nich ale nelze zaparkovat. Rozdil ploch garazi nepovazuje
znalec z hlediska vlivu na obvyklou cenu vétsi a mensi garaze za podstatny.

Bytové domy ¢.p. 5406 - 5411 maji celkem 5 nadzemnich podlazi, kde jsou umistény bytové jednotky, a
jedno podzemni podlazi, v nichZ jsou garaze, garazova stani, sklepni mistnosti k bytim, domovni schodist¢,
vytah a strojovna instalaci. Vjezd ke garazim a stanim je od venkovnich parkovacich ploch pies zvedaci
segmentova vrata. Uprostfed dispozice 1.PP. je komunikacni prostor pro pfistupy ke gardzovym stanim a
garazim.

Podzemni podlazi s posuzovanymi garazemi a stanimi se nachazi v dobrém stavu, misty je nad podlahou na
zdivu viditelna zvySend vlhkost. Domy jsou uzivany od roku 2003.

Bytové domy jsou zdéné, v podzemnim podlazi z betonovych tvarnic, vnitini ztuzujici stény zelezobetonové
monolitické. Nadzemni podlazi je pak vyzdéno z cihelnych tvarnic, doplnéné po obvodu zateplovacim
systémem, v 5.NP. z tvarnice Porfix. Stropni konstrukce nad podlazimi zelezobetonové, zb. jsou taktéz i
schodisté mezi podlazimi. Vytahové Sachta v kazdém dom¢é ma samostatnou konstrukci, oddilatovanou od
ostatnich konstrukei. Stfecha nad domy je ve dvou trovnich vzhledem k tomu, ze je 5.podlazi s mensi
zastavénou plochou.

Podlahy v 1.PP. jsou betonové, popf. cementovy potér, s ochrannym natérem, na schodisti teracova dlazba.
Vrata do garazi jsou kovova zvedaci, otevirava dalkove.

Vnitini omitky v 1.PP. vapenocementové hladké.

Vsechny vyse uvedené garaze, umisténé v 1.PP. bytovych domu ¢.p. 5406-5411 jsou uzavieny vici okolnim
spoleénym prostoram. V ptipadé rozdéleni domi na jednotky garaZze mohou vzniknout jako samostatné
nebytové jednotky. Nebytovy prostor Ize charakterizovat nasledovné:

Nebytovy prostor je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho uradu urceny k
Jjinym ucelum nez k bydleni. Nebytové prostory pritom nejsou prislusenstvim bytu nebo spolecnych casti
domu, ale jde o samostatny predmet pravnich vztahi. V ceském pravu podle § 1158 odst. 2 obcanského
zakoniku totiz plati, Ze se s nimi naklada podobné jako s byty.

Do porovnani jsou vybrany garaze, které¢ jsou umistény v v nedalekém objektu ve stejné lokalit¢ a to v
objektu ¢.ev. 3564, jenZ umistén za obytnymi bloky na ul. Podlesi V.

Gardze v tomto objektu jsou taktéZ uzavienymi prostory s uzamykatelnymi vraty, svym provedenim jsou
shodné se zde posuzovanymi, t.j. jsou vymezeny okolnimi svislymi konstrukcemi - st€nami a ptickami,
stropni konstrukei, provedenou nad podlazim, a podlahou s cementovym potérem. V garazich je osvétleni a
zasuvka silnoproudu.

Vysledek na zaklad€ porovnani bude stanoven aritmetickym primérem.

Uzitna plocha: 27,85 m?
Zastavéna plocha: 422,00 m?




Zdivodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

K1: Redukce pramene ceny - porovnani je provedeno s garaZzemi ve stejné lokalité, které jsou umistény
rovnéz v komplexu bytovych domi. Redukce pramene ceny je provedena na zakladé vyvoje indexu narlstu
cen mezi porovndvanymi nemovitostmi, které byly pfedmétem prodeje v minulych letech. Pfepocitaci index
podle piilohy tohoto posudku na zaklad¢ indexu vyvoje cen bytu, jelikoz pro garaze nejsou sledovany.

K2: Velikost objektu - porovndni se uskutecni na zidkladé poméru uzitné plochy gardzi oceniovanych a
porovnavanych. Uzitnd plocha mimo je zdkladnim métitkem vyuzitelnosti. K tomu znalec uvadi, Ze pomér
velikosti riznych ploch nemusi nutné znamenat piimy linearni nardst ceny. I vétsi zde ocenované garaze
umoziuji stani pro jedno osobni vozidlo, zbylou plochu lze vyuzit pro skladovéani riznych osobnich véci,
doplnkd, vétsi vymeéra je jistym vyS$im standardem.

K3: Poloha - odlisnost oceflované nemovitosti a porovnavané podle polohy. Vzhledem k poloze
porovnavanych garazi ve stejné lokalit bude index roven 1,00.

K4: Provedeni a vybaveni porovnavanych nemovitosti ve vztahu k ocenované. U garazi, kde zakladem je
volny prostor bez odli§nych vybaveni rovnéz urcuje index 1,00.

KS5: Celkovy stav - podle celkového stavu porovnavanych nemovitosti bude index vét$i nez 1 (ocenovana
nemovitost v lepSim stavu nez porovndvand) nebo mensi nez 1 (pfi horSim celkovém stavu ocefiované
nemovitosti nez porovnavané). Celkovym stavem se rozumi celkovy stavebné-technicky stav porovnavanych
nemovitosti. garaze ocenované i porovnavané byly postaveny v bytovych komplexech ve shodném obdobi,
t.j. v roce 2000 a t€sn¢ po ném.

K6: Vliv pozemku - u garazi se vliv pozemku, k némuz je vlastnictvi spojeno jen spoluvlastnickym podilem,
nepromitne.

K7: Do tivahy znalce Ize promitnout jeho individualni korekei celkového nahledu na porovnani nemovitosti
z vybéru porovnatelnych nemovitosti. Je nutno si uvédomit, ze kazdy posudek vyjadfuje individualni a
subjektivni nazor znalce na hodnotu nemovitosti a to ve vztahu k cendm porovnavanych nemovitosti,

samoziejmé dopliikoveé nad ramec pfedchozich koeficient. Objektivni ocenéni jako takové neni mozné.

Vsechny koeficienty se promitnou do odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garaz ¢. 3564/1
Lokalita: Podlesi V. objekt ev.¢. 3564
Popis: Do porovnani zatazena gardz v objektu ev.Cc. 3564 v casti Podlesi, vzdalena od

ocenovanych garazi 100-200m. Nachazi se taktéZ v podzemi objektu vedle bytovych domu
¢.p. 5317-5319 a 5317-5319.
Porovnavana gardz ma uzitnou plochu 15,10m?, coZ je o 82% mén& nez u garaze
oceniované. Podle znalce nelze jednotkou cenu porovnavané garaze linearné pifenést do
odhadu ceny porovnavané garaze o vétsi zastavéné plose.

Podlazi: 1.PP.

Uzitna plocha: 15,10 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Realizovany prodej v 05/2023 1,00

K2 Velikosti objektu - u porovnavaného vétsi 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 :
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 Bt
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnavana garaz je s uzitnou plochou R
0 82% mens$i nez ocefiovana 0,80 Zdroj: CUZK
Vaha: 1

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]

k 15.05.2023 [m?] K&/m? Kc

800 000 15,10 52 980 0,80 42 384
Nazev: Garaz €. 3564/7
Lokalita: Objekt ev.c. 3564
Popis: Do porovnani zatazena gardz v objektu ev.C. 3564 v casti Podlesi, vzdalend od

oceniovanych garazi 100-300m. Nachazi se taktéz v podzemi objektu vedle bytovych domj
¢.p. 5317-5319 a 5317-5319.
Porovnavana gardz ma taktéz uzitnou plochu 15,10m? coz je o 82% méné neZ u garaze
ocefiované. Podle znalce nelze jednotkou cenu porovnavané garaze linearné pienést do
odhadu ceny porovnavané garaze o vétsi zastaveéné plose.

UZitna plocha: 15,10 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Index nartistu cen 03/2024-05/2022 (dtto

byty) 212,9/177,4 1,20
K2 Velikosti objektu - ocetiovany je vetsi 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00 :
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 _ ', ':
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 RTINS
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnavana garaz je s uzitnou plochou Zaroj: CUZK
0 82% mensi nez ocenovana 0,80
Viha: 2

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]

k 25.05.2022 [m?] K¢&/m? Kc

500 000 15,10 33113 0,96 31788
Nazev: Garaz ¢. 3564/12
Lokalita: Objekt ev.C. 3564
Popis: Do porovnani zatazena garaz v objektu ev.C. 3564 v casti Podlesi, vzdalena od

ocenovanych garazi 100-300m. Nachazi se taktéz v podzemi objektu vedle bytovych domu
¢.p. 5317-5319 a 5317-5319.

Porovnavana gardz ma taktéz uzitnou plochu 15,10m?% coz je o 82% méné neZ u garaze
oceniované. Podle znalce nelze jednotkou cenu porovnavané garaze linearné pirenést do
odhadu ceny porovnavané garaze o vétsi zastavéné plose.

Podlazi: 1.PP.
Typ stavby:  zd¢éna
Uzitna plocha: 15,10 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Index narGstu cen (dtto byty) 212,9/148

1,45
K2 Velikosti objektu - ocetiovany je vetsi 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnavana garaz je s uzitnou plochou -
0 82% mensi neZ ocenovana 0,80 Zdroj: CUZK

Vaha: 2
Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 11.09.2019 [m?] K¢&/m? Kc
380 000 15,10 25166 1,16 29193

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 29 193 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 34 455 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vadZzeny prumeér 34 455 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 42 384 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Vazena jednotkova cena 34 455 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 27,85 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 959 572 K¢

1.2. Garazova stani v obytnych domech

Ocenovana nemovita véc

Ve vSech Sesti obytnych domech na ul. Podlesi ve Zling, €.p. 5406-5411 se nachazi v jejich 1.PP. vzdy pét
gardzovych stani.

Jejich vyméry jsou nasledujici:
¢.p. 5406 garazove stani
2x gardzové stani

.0.08 14,60 m?
.0.12 26,80 m* (1 stani &4 13,40 m?)
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2x gardzové stani .0.13 34,41 m?> (1 stani 4 17,20 m?)

&.p. 5407 gardzové stani ¢.0.08 14,60 m?
2x garazové stani ¢.0.12 26,80 m? (1 stani 4 13,40 m?)
2x garazové stani ¢.0.13 33,70 m?> (1 stani 4 17,20 m?)
¢.p. 5408 garazove stani ¢.0.08 14,60 m?
2x garazové stani ¢.0.12 26,80 m? (1 stani 4 13,40 m?)
2x garazové stani ¢.0.13 34,41 m? (1 stani 417,20 m?)
¢.p. 5409 garazove stani ¢.0.08 14,60 m?
2x garazové stani ¢.0.12 26,80 m? (1 stani 4 13,40 m?)
2x garazové stani ¢.0.13 33,70 m?> (1 stani 4 17,20 m?)
&.p. 5410 gardzové stani ¢.0.08 14,60 m?

.0.12 26,80 m? (1 stani 4 13,40 m*)
.0.13 34,41 m? (1 stania 17,20 m?)
.0.08 15,90 m?

L0.12 26,80 m? (1 stani 4 13,40 m?)
L0.13 26,80 m® (1 stani & 17,20 m?)

2x gardzové stani
2x gardzové stani
¢.p. 5411 garazoveé stani
2x garazoveé stani
2x garazoveé stani

O O O O

¢

Vyméry a ¢isla garazovych/automobilovych stani jsou ptevzaty z doloZenych projektt skute¢ného stavu
jednotlivych domd.

Garazova stani samostatna (¢.0.08) jsou plosné vétsi nez 2x automobilova stani, tj. poloteviena stani pro 2
osobni vozidla (¢.0.12 a 0.13).

Rozdil v plose u 2x automobilovych stani €. 0.12. a 0.13 spociva v tom, Ze u té€chto stani je na ¢.0.12 v Cele
oddélovaci draténa pticka, za niz je strojovna instalaci.

Délka 2x automobilovych stani s vétsi plochou je 6.195mm, u 2x automobilového stani s mensi plochou je
délka o 1.400mm kratsi, t.j. délka ¢ini 4.795 mm. Rozdil je tedy v tom, Ze u kratSich stani je mozné
zaparkovat kratsi, t.j. celkové mensi osobni vozidlo.

Vyuzitelna §itka vSech stani pro 1 vozidlo je cca stejna jako pro samostatné stani, tak pro 2x stani, protoze
omezeni $itky pro 1 vozidlo je z hlediska vyméry pro otevieni dveti zhruba stejné.

Da se tedy konstatovat, Ze z hlediska cenového rozdil mezi stanimi neni podstatny.

Bytové domy ¢&.p. 5406 - 5411 maji celkem 5 nadzemnich podlazi, kde jsou umistény bytové jednotky, a
jedno podzemni podlazi, v nichZ jsou garaze, garazova stani, sklepni mistnosti k bytim, domovni schodistg,
vytah a strojovna instalaci. Vjezd ke garazim a automobilovym stanim je od venkovnich parkovacich ploch
pres zvedaci segmentova vrata. Uprostied dispozice 1.PP. je komunikaéni prostor pro piistupy ke garazovym
stanim a garazim.

Podzemni podlazi s posuzovanymi garaZzemi a stdnimi se nachazi v dobrém stavu, misty je nad podlahou na
zdivu viditelna zvysSena vlhkost. Domy jsou uzivany od roku 2003.

Bytové domy jsou zdéné, v podzemnim podlazi z betonovych tvarnic, vnitini ztuzujici stény zelezobetonové
monolitické. Nadzemni podlazi je pak vyzdéno z cihelnych tvarnic, doplnéné po obvodu zateplovacim
systémem, v 5.NP. z tvarnice Porfix. Stropni konstrukce nad podlazimi Zelezobetonové, Zb. jsou taktéz i
schodisté mezi podlazimi. Vytahové Sachta v kazdém domé ma samostatnou konstrukei, oddilatovanou od
ostatnich konstrukei. Stfecha nad domy je ve dvou trovnich vzhledem k tomu, Ze je 5.podlazi s mensi
zastavénou plochou.

Podlahy v 1.PP. jsou betonové, popf. cementovy potér, s ochrannym natérem, na schodisti teracova dlazba.
Vrata do garaZzi jsou kovova zvedaci, otevirava dalkove.

Vnitini omitky v 1.PP. vapenocementové hladké.

Garédzova stani uvniti 1.PP. obytnych domt ¢.p. 5406-5411 jsou soucasti spolecnych prostor. Nemohou byt
tedy samostatnymi jednotkami, které by vznikly/vzniknou v budoucnosti na zaklad¢é Prohlaseni vlastnika,
protoze nespliiuji pozadavky na vznik jednotky. Charakteristika nebytové jednotky je uvedena v predchozim
odstavci u ocenéni garazi.

Pokud tedy garazova stani nemohou byt samostatnymi jednotkami, nemohou byt ani predmétem
samostatnych pravnich vztahd. Pak nelze garaZova stani ocenit jako samostatné jednotky.
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Je nepochybné, Ze vydaje na zfizeni garazovych stani vznikly, byly nabizeny za tGplatu k uzivani, ovSem vyse
této uplaty (viz vzorova smlouva v podkladech k posudku) ve vysi 79.829,- K¢ za dobu najmu 13-ti let a 5-ti
mesicll nemusela byt sjednana trzné. Znalci ani neni zfejmé a znamo, pro¢ byl ndjem uzavien na dobu
urcitou.

U garazovych stani tak neni mozno provést odhad obvyklé ceny na zakladé realizovanych prodeja, protoze z
vyse uvedenych dliivodl nelze garazové stani jako pfedmétem samostatného prava prevést a tedy zcizit. U
gardzovych stani je mozno pouze stanovit jejich pfimeéfeny podil na celkovych nakladech pfi vystavbé domu.
Ze vzorové smlouvy vSak vyplyva, ze takovy postup nebyl uplatnén.

Je vSak bézné v jinych ptipadech bytovych domu, kde se v jejich vnitinim prostoru, zejména v podzemnich
podlazich, v souvislosti s vystavbou byt nabizi moZnost uzivani garazového stani za jednorazovou uplatu,
kde tato uplata vyjadiuje podil plochy gardzového stani na celkovych potizovacich nakladech domu, i kdyz
jinak jde o soucast spolecného prostoru.

Za dané situace Ize pouze provést porovndni z realitniho trhu tam, kde jsou ke dni vypracovani posudku v
nabidce garazova stani za tiplatu a to v souvislosti se zajemci na potizeni bytu v témz bytovém domég.

Do porovnani zde byla zjisténa a vybrana garazova stani z nabidky pro zajemce o byty a taktéz garazova
stani ve stavbé nového bytového komplexu ,,.Byty Strang”, jenze se realizuje v souc¢asné dob¢ ve spodni ¢asti
sidelniho utvaru Jizni Svahy a to na ulici Nad Stranémi, pfimo naproti fakulty aplikované informatiky UTB.
Nabizena garazova stani je mozno shlédnout na strankach apartmanystrane.cz.

V pftiloze k posudku je kopie ze stranek nabidky.

Z hlediska porovnani znalec uvadi, ze zde jsou garazova stani v nové vystavbé, pocet garazovych stani uvnitf
bytového komplexu je celkem 73 parkovacich stani a 74 bytovych jednotek. Zde tedy neni nedostatek
parkovacich stani, které mozno koupit ke kazdé bytové jednotce.

Ke dni vypracovani tohoto posudku bylo celkem v porovnavaném bytovém domé prodano jiz 28
parkovacich mist, které¢ se nachazeji ve tfech podlazich, tedy celkem 36%. Bytovy komplex ma byt
dokoncen v roce 2025.

V nabidce komplexu Byty Strané tedy jsou:

Cast A parkovaci misto P 10S o vyméte 18,07 m? za cenu 633.350,- K¢
P 14S 2491 m? 873.666,- K¢
P 18S 18,25 m? 639.861,- K¢
P 20S 18,25 m? 639.861,- K¢
P 528 18,01 m? 631.446,- K&
P 538 18,25 m? 639.861,- K¢
P 54S 24,10 m? 844.967,- K¢

Z uvedeného piehledu vyplyva, ze primérna cena garazovych stani (mensich ploch) se prodava v priméru za
cenu 35.059,- K&/m?2 pfi primérné plose mensich garaZzovych stani 18,17 m?.

| Uzitna plocha: 15,67 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:
Vyznam koeficientd byl popsan v pfedchozim odstavci u ocenéni garazi.

Srovnatelné nemovité véci:
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Nazev: Garazova stani

Lokalita: Apartmany Stran¢, Zlin-Jizni Svahy

Popis: Do porovnani jsou pouzity cenové nabidky na prodej gardzovych stani v nové budovaném
komplexu byty Stran€. Zde jsou garazova stani rozmisténa ve tiech podzemnich podlaZzich.
Jde v soucasnosti o jedinou dostupnou nabidku na prodej garazovych stani v bytovém

domé.
Podlazi: 1.PP. - 3.PP.
Typ stavby:  zdény bytovy dim
Uzitn4 plocha: 18,17 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena v novém komplexu, bez Zdroj: apartmanystrane.cz
redukce ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - oceniovana garazova stani jsou mensi nez
porovnavana 1,00
K3 Poloha - shodna lokalita, vzhledem k vazbé garazovych stani na
vlastnictvi bytl bez vlivu 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - gardzova stani jsou u porovnavanych ve vystavbé, do
uzivani budou ptfedana jako nova 0,95
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obé lokality luze povaZzovat za rovnocené
z hlediska kvality bydleni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 24.03.2024 [m?] K&/m? Kc
637 022 18,17 35059 0,95 33 306

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota byla stanovena na zakladé primérné vymeéry oceniovanych garazovych stani v
bytovych domech €.p. 5406-5411. Minimalni plocha ocenovanych garazovych stani je 13,40 m, maximalni
pak 17,20 m?. V zavéru bude cena za uzivani na dobu neurcitou stanovena jako cena primérna.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 33 306 K¢&/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 33 306 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 33 306 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 33 306 K&/m?
Celkova uzitné plocha oceniované nemovité véci 15,67 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 521 905 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garédze v obytnych domech €.p.5406-5411 959 572,- K¢
1.2. Garazova stani v obytnych domech 521 905,- K¢
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Silné stranky
- garazova stani i garaze jsou uvnitf objektli bytovych domu ¢€.p. 5406-5411, tedy z byt lehce
dostupna,

Slabé stranky
- mensi pocet garazovych stani i gardzi uvnitf objektu nez pocet byti,
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri ocenované nemovité véci. Pii urCeni obvyklé ceny byl
pouzit porovnavaci zpiisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektt, které byly nejvice podobné
parametriim oceflované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientll vcetné jejich
zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pifi mistnim Setfeni a zohlednény v
analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych sjednanych cen a nasledné bylo
provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

Tato analyza a jeji vysledky vychdzeji z ptfedpokladu, Ze bytovy dim bude prohlaSenim vlastnika rozdélen
na jednotlivé bytové a nebytové jednotky. Bez tohoto rozdéleni neni mozné sjednat prevody garazi za cenu
odpovidajici odhadnuté trzni hodnotg.

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, placené databaze a data z realitnich nabidek,

- Vytvorena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

- Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrt se stanovily celkové koeficienty zohlediujici cenotvorné
faktory

- Na zaklad¢ interpretace vysledkt analyzy byl stanoven odhad trzni hodnoty uzivaciho prava garazovych
stani a odhad obvyklé ceny pro garaze

-17 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Trzni hodnota 48 garazi a gardzového stani v Sesti domech na Podlesi V 5406 az 5411 dle vykresové
dokumentace skutecného stavu.

Odhad trzni hodnoty garazi v bytovych domech ¢.p. 5406-5411 na ul. Podlesi V., Zlin-JiZni svahy ¢ini

Trzni hodnota 960 000 K¢

slovy: devét set Sedesat tisic K¢

Odhad trZni hodnoty uZivaciho prava na dobu neurcitou u garaZzovych stani v bytovych domech ¢.p.
5406-5411 na ul. Podlesi V., Zlin-JiZni svahy ¢ini v praméru

Trzni hodnota 520 000 K¢

slovy: pét set dvacet tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Ocenéni je zaloZeno na porovnani, a tudiz se v ni zobrazuje ivaha znalce. Zavér tedy nemize byt absolutné
presny, ale pouze vysoce pravdépodobny.

Znalec do ocenovaci prace vklada sviyj Gsudek, coz je skuteCnost, ktera vymezuje presnost zavéru.

-18 -



Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl pfizvan.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb.
obcanského soudniho tadu, ve znéni pozd¢jsich pravnich predpist. Znalec prohlasuje, Ze si je védom
nasledkd védome nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem spravedlnosti,
pro obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, obor stavebnictvi, stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkid pod poradovym ¢islem 021900/2024.

V Lukové 31.03.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Radoslav Zour
Hrusovi 42
763 17 Lukov u Zlina
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 021900/2024

pocet stran A4 v priloze:

Vyvoj cen byt 2
Vypis z KN, LV ¢is. 21942 a 30892, k.4. Zlin 4
Kopie snimku z katastralni mapy 1
Evidencni udaje porovnavanych garazi 3
Cenové udaje porovnavanych garazi 3

1

Cenové udaje k porovnavanym garazovym stanim 0
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Vypis z KN, LV ¢is. 21942 a 30892, k.u. Zlin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2024 08:41:46

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.Ozemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 21942
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény ~ Identifikator " Podil
Vlastnické privo
Bytové druZstvo Podlesi, Podlesi V 5407, 76005 Zlin 26295563 8033/10000
Statutdrni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin 00283924 1967/10000
B Nemovitosti - n S
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpisob vyufiti Na parcele Zplsob ochrany
Zlin, &.p. 54086 byt.diam St. 8487, LV 10001
Zlin, &.p. 5407 byt.dum St. 8488, LV 10001
Zlin, &.p. 5408 byt .dam St. 8489, LV 10001
Zlin, &.p. 5409 byt.dim St. 8490, LV 10001
Zlin, &.p. 5410 byt.dim St. 8491, LV 10001
Bl V&cna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v dasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v S&sti B véetné souvisejicich udais

Typ vztahu

o Vécné biemeno (podle listiny)
- uzZivani mistnosti, ktera se nachazi v 1.PP
- strpét vstup za ucelem provozu, oprav, udriby rekonstrukce a modernizace pfedavaci
stanice a zapojovaecich uzla
Opravnéeni pro
Teplo 2lin, a.s., DruZstevni 4651, 76005 zZlin, RC/ICO:
25321226
Povinnost k
Stavba: Zlin, &.p. 5406, Stavba: Zlin, &.p. 5407, Stavba: Zlin, &.p. 5408,
Stavba: Zlin, &.p. 5409, Stavba: Zlin, &.p. 5410
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beztiplatna =ze dne 05.12.2006. Pravni
Aéinky vkladu prava ke dni 27.12.2006.
V-9017/2006-705
Poradi k datu podle pravni tupravy G&inné v dobé& vzniku prava

D Poznémk}ra dalsi obdobné udaje

Typ veztahu

o Dohoda spoluvlastnikil o spravé nemovitosti we sbirce listin
Povinnost k
Stavba: Zlin, &.p. 5406, Stavba: Zlin, &.p. 5407, Stavba: %Zlin, é.p. 5408,
Stavba: Zlin, &.p. 5409, Stavba: Zlin, é.p. 5410

Listina Dohoda spoluvlastniki o spravé nemovitosti (§ 1138 ob&.z.) N2-173/2020 ze dne
13.11.2020. Pravni uéinky zdpisu k okamziku 09.12.2020 13:46:27. Zapis proveden
dne 05.01.2021.
2-6529/2020-705

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, Ve Rterém vykondva Statni sordvi Fatastru nemovitosii 0%
Katastrdlni GPad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracovisté Zlin, kod: 705.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2024 08:41:46

C20724 Z1lin
635561 Zlin

Okres:

Kat.tzemi:

Obec:
List vlastnictvi:
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach

585068 Zlin
21942

(St. = stavebni parcela)

Listina

o Kolauda&ni rozhodnuti &.3j. S0-2262/2003 ze dne 04.07.2003.

FPro: Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
Bytové druZstvo Podlesi, Podlesi V 5407, 76005 Zlin

o Kolaudaéni rozhodnuti &.j. SU-4090/2003 ze dne 28.08.2003.

Fro: Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
Bytové druzstvo Podlesi, Podlesi V 5407, 76005 Zlin

o Kolaudaéni rozhodnuti &.3j. SU-4805/2003 ze dne 25.09.2003.

FPre: Statutdrni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
Bytové druZstvo Podlesi, Podlesi V 5407, 76005 Zlin

o Rozsudek soudu © uréeni pravniho wvztahu Okresniho soudu wve
02.06.2005. Pravni moc ke dni 18.08.2005.

Pro: Statutdrni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Z2lin
Bytové druzstvo Podlesi, Podlesi V 5407, 76005 Zlin
o Smlouva darovaci

Pravni moc ke dni 30.09.2003.

2-10726/2005-705
RC/IC0: 00283924
26295563

moc ke dni 24.09.2003.
2-10726/2005-705
RC/IC0: 00283924
26295563

moc ke dni 29.09.2003.
Z-10726/2005-705
RC/ICO: 00283924
26295563
Z1liné 9C-8/2005 -82 ze dne

Pravni

Pravni

Z-10726/2005-705
RE/IC0: 00283924
26295563

ze dne 13.11.2023. Privni ucinky zapisu k okamziku 24.11.2023 08:07:57.

Zapis proveden dne 18.12.2023.

V-9809/2023-705

Pro: Bytové druistvo Podlesi, Podlesi V 5407, 76005 Zlin RC/IC0: 26295563

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisa

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Zlin, kéd: 705.

Vyhotowvil: ) Vyhotoveno:
Katastrdlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Zlin
Joklova Martina

11.03.2024 (08:41:48

Rizeni PO: ....S.01!

Podpis, razitko: /

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastr&lniho zakona.
Osobni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nat¥izeni
o ochrané osobnich Odajli. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

MHLQFEHQEVNH

5 e
11-03- 2004

Nemovitosti jsou v Gzemnim chvodu, ve kierém vykondvd stdtnl spravu karastzu nemovitostd OR
Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj, Kotastralni pracoviszé 2lin, kdéd: 705.
strapa 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2024 08:42:30

Okres: CZ0724 Zlin
Kat .lizemi: 635561 Zlin

Obec: 585068 Zlin
List wvlastnictvi: 30892
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény R P

~ Identifikator
Vlastnické prdvo
Bytové druZstvo Podlesi, Podlesi V 5407, 76005 Zlin 26295563 4017/5000
Statutédrni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin 00283924 983/5000
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Zlin, &.p. 5411 byt.dim St. 8492, LV 10001
Bl Vécnd préava slouZici ve prospéch nemovitosti v #4sti B - Bez zapisu -
C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &isti B vZetné souvisejicich udajd
Typ vztahu N S S - -
o Vécné bifemeno (podle listiny)
- uZivani mistnosti, ktera se nachazi w I.PP
- strpét vstup za nOcelem provozu, oprav, udrzby rekonstrukce a modernizace pfedavaci

stanice a zapojovacich uzlh
Oprévnéni pro
Teplo Zlin, a.s., DruZstevni 4651, 76005 Zlin, RG/ICO:
25321226

Pavinnost k
Stavba: 2lin, &.p. 5411

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - bezuplatnd ze dne 05.12.2006. Pravni
uginky vkladu préava ke dni 27.12.2006.

V-5017/2006-705
Poradi k datu podle pravni dUpravy u¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ Varahy

© Dohoda spoluvlastniki o spravé nemovitosti ve sbirce listin
Povinnest k

Stavba: 2lin, &.p. 5411

Listina Dohoda spoluvlastniku o spravé nemovitosti (§ 1138 obé&.z.) NZ-173/2020 ze dne
13.11.2020. Pravni G€inky zépisu k okamZziku 09.12.2020 13:46:27. Zapis proveden
dne 05.01.2021.

2-6529/2020-705

Plomby @ upozornéni - Bez zdpisu S -

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Kolaudaéni rozhodnuti &.j. S0-2262/2003 ze dne 04.07.2003. Pravni moc ke dni 30.09.2003.

2-10726/2005~705
RC/IC0: 00283924

Nemcvi:ogiihféou v bzemnim obvedu, ve kterédm vykondvd stdtni Spravi katastcu nemovitosti OR
Katastralni Ofad pro 2Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté 21in, kéd: 705.
strana 1

Pro: Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2024 08:42:30

Okres: CE0724 2Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.uzemi: 635561 Elin List vlastnictvi: 30892
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Listina
Bytové druZstvo Podlesi, Podlesi V 5407, 76005 Zlin 26295563

o Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu Okresnihoc soudu ve Zliné& 9C-8/2005 -82 ze dne
02.06.2005. Pravni moc ke dni 1B.08.2005.
2-10726/2005-705
FPro: Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin RC/ICO: 00283924
Bytové druZstvo Podlesi, Podlesi V 5407, 76005 Zlin 26295563
o Smlouva darovaci ze dne 13.11,2023. Prévni G&inky zapisu k okamZiku 24.11.2023 08:07:57.
Zapis proveden dne 18.12.2023.
Vv-9809/2023-705
Pro: Bytové druzstvo Podlesi, Podlesi V 5407, 76005 2Zlin RC/ICO: 26295563

F Vztah bonitovanych pﬁdnéwéiaibgick?ch jednofek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracoviité Zlin, kod: 705,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.03.2024 08:42:31
Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovis§té Zlin
Joklovd Martina

g 7
Podpis, razitko: Rizeni PU: ZH’/Z:—Z?"

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0Zellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho z&kona.
Oscbni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané osocbnich tdajfh. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

i
.'-..;¢hhﬁdwa%1aujnu

b i
I'l;:l 45‘['!.1 LL__‘.G}_'—ID?__L___,

e

Nemovitosti jsouw v uzemaim cbvody, ve kterém vyje‘(mévzi‘ stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovist& Zlin, kéd: 705.
strana 2
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Katastralni mapa
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Evidencni udaje porovnavanych jednotek

24.03.24 14:07 Informace o jednotce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 3564/1

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytl
Zpusob vyuZiti: garaz

Budova: g.ev, 3564

Katastralni Uzemi: Zlin [635561]

Cislo LV: 28371

Podil na

spoleénych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Loucky Jaroslav RNDr. Ph.D., Horejsi 5399, 76001 Zlin

ZplUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlinc

Zobrazené Gdéje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.03.2024 14:00.

© 2004 - 2024 Cesky urad zememeéricky a katastralnic! Verze 6.4.0 b2 [WWWE]

hitps:/inahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekl.aspx7encrypted=NAHL~Cgh5MLXIjZ4CFnuQKu1KvBa8xYwhoCBweJDCxqilirkuMPvIBNdbiOX4QSkl... 111
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27.03.24 9:01

Informace o jednotce

Cislo jednotky

Typ jednotky:

Zpusob vyuziti:

Budova:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Podil na

spoleénych castech:
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Petr Matyas, Zahradni 248/31, Podklastefi, 67401 Trebié

Zpusob ochrany nemovitosti

Informace o jednotce | NahiiZeni do katastru nemovitosti

3564/7

jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytl

garaz
g ev, 3564
Zlin [635561]

19438

151/4846

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

B

* Rizeni, v ramci ktervch byl k nemovitosti z

IPSaN Cenov)

y uclaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Zlinsky kraj,

Katastralni pracoviité Zlin®

ZoErazen.é“Gd-aje maji informativni charakter. Platnost dat k 27.03.2024 08:00.

© 2004 - 2024 Cesky Ufad zememericky a katastralnich

Verze 6.4.0 b2 [WWWE]

hitps:/fnahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekl.aspx7encrypted=NAHL~KeR-KVAmMggakUsQJBOfZpaGo634 uBmM4mYvOLGosQaTzWOkgKvTFES... 111
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27.03.24 9:02 Informace o jednotce | NahiiZeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 3564/12
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi byt(
Zpusob vyuZiti: garaz
Budova: €. ev. 3564
Katastralni Uzemi: Zlin [635561]
Cislo LV: 29448
Podil E‘Ia’ y 15174846
spoleénych castech:
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke pravo Padi

Dlouha Lenka, Hrabéci 510, 76317 Lukov

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
* Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti z Ipsan cenovy uclaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracoviité Zlin®

Zobrazen .éht]d-aje ma}i informativni charakter. Platnost dat k 27.03.2024 08:00.

© 2004 - 2024 Cesky Ufad zememericky a katastralnich Verze 6.4.0 b2 [WWWE]
hitps:/inahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekl.aspx7encrypted=NAHL~1GI0S5kICyMgX7WyGOXrFwF Gu7pgtWFBIIRO000y5g0 1rlJKIgF80MIa20T ... 11"
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 24.03.2024 13:55
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat, uzemi: 635561 Zlin
Jednotka: Zlin, 3564/1, LV 28371
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 800.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 09.05.2023. Pravni uginky zapisu k okamZiku 15.05.2023 17:18:47. Zapis  V-3955/2023-705
proveden dne 07.06.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zmeéné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny

Jednotky: Zlin, 3564/1, LV 28371
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 219.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 06.11.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.11.2015 10:43:50. Zapis = V-13055/2015-705
proveden dne 01.12.2015.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

Jednotky: Zlin, 3564/1, LV 28371
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.540.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 19.05.2014. Pravni G€inky zapisu k okamziku 02.06.2014 16:48:35. Zapis V-5294/2014-705
proveden dne 25.06.2014.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméne viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
Jjednotky: Zlin, 3564/10, LV 19526; Zlin, 3564/12, LV 29448; Zlin, 3564/13, LV 28370; Zlin, 3564/14, LV

28309; Zlin, 3564/22, LV 28998; Zlin, 3564/32, LV 28796

Vyhotovil: VPUSEF Cesky nfad z 24.03.2024 14:06
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 24.03.2024 14:15

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat. tizemi: 635561 Zlin

Jednotka: Zlin, 3564/7, LV 19438
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 15.03.2022. Pravni uginky zapisu k okamZiku 25.03.2022 08:01:18. Zapis V-2955/2022-705
proveden dne 20.04.2022.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podie listiny

Jednotky: Zlin, 3564/7, LV 19438

Vyhotovil: VPUSER Cesky nfad zemdméFicky a katastralni - SCD 24.03.2024 19:17
strana 1
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 24.03.2024 14:15
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat, uzemi: 635561 Zlin
Jednotka: Zlin, 3564/12, LV 29448
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 380.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 03.09.2019. Pravni uginky zapisu k okamZiku 10.09.2019 11:20:37. Zapis  V-8302/2019-705
proveden dne 02.10.2019.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny

Jednotky: Zlin, 3564/12, LV 29448
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 200.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 12.11.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.11.2018 11:34:18. Zapis = V-11791/2018-705
proveden dne 20.12.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

Jednotky: Zlin, 3564/12, LV 29448
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.540.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 19.05.2014. Pravni G€inky zapisu k okamziku 02.06.2014 16:48:35. Zapis V-5294/2014-705
proveden dne 25.06.2014.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméne viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
Jjednotky: Zlin, 3564/1, LV 28371; Zlin, 3564/10, LV 19526; Zlin, 3564/12, LV 29448; Zlin, 3564/13, LV

28370; Zlin, 3564/14, LV 28309; Zlin, 3564/22, LV 28998, Zlin, 3564/32, LV 28796

Vyhotovil: VPUSER

Cesky nfad z

Eicky a katastralni - 5CD 24.03.2024
strana 1
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Udaje k porovnavanym garaZzovym stanim

24,03.24 1319 1. Padzemni podlazi | Byty Strané
7.NP 6. NP 5. NP 4. NP 3. NP 2. NP 1.NP
2. PP 3.PP

1. Podzemni podlazi

¢
[} ]
(74]
=
(11)
)¢
(11
wn
==
>

CastB

BYT DISPOZICE PLOCHA SKLEP CENA
BIP1 2+kk 63,34 m? 3,02m? PRODANO
BIP2 2+kk 59,01 m? 2,87Tm? PRODANO
O 1P3 3+kk 93,85 m? 417 m? REZNRVOVAND
https:/f'www.apartmanystrane.cz/patro/1.PP 113
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24,03.24 1319 1. Padzemni podlazi | Byty Strané

P02S 17,62 m? PRODANO
P03S 17,84 m* PRODANO
P04S 18,25 m? PRODANO
PO5S 18,07 m® PRODANO
PO6S 18,25 m? PRODANO
P22s 18,25 m? PRODANO
P23s 18,07 m? PRODANO
P24s 18,25 m? PRODANO
P25S 17,84 m* PRODANO
P26S 17,62 m* PRODANO
P27S 17,84 m? PRODANO

(gl
(1Y
(7]

-
>

PARKOVACI MISTO + BOX NA KOLA PLOCHA CENA
PO7S 18,25 m? PRODANO
PO8S 18,07 m? PRODANO
PO9S 18,25 m? PRODANO
P10S 18,07 m? 633 550 K&
P11S 17,62 m? PRODANO
P125 18,07 m? REZERVOVANO
P13S 25,28 m? PRODANO
P14S 24,91 m? 873 366 K&

@ 55 25,39 m? REZERVOVANO

hitps:/f'www.apartmanystrane.cz/patro/1.PP
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24,03.24 1319 1. Padzemni podlazi | Byty Strané

Fiiu oy FRULAINU
P18S 18,25 m* 639 861 KE
P19S 18,07 m? PRODANO
P20S 18,25 m? 639 861 K&
P21S 24,48 m? REZERVOVANO

Soucasti kazdé bytové jednotky je sklep a u vétSiny balkon Ci terasa, s moZnosti
pfikoupeni parkovaciho sténi véetn& boxu na jizdni kola. Uvedené ceny bytl jsou
vCetne DPH.

Standardy

hitps:/f'www.apartmanystrane.cz/patro/1.PP

-36 -



24,03.24 13:19 2. Podzemn| podiazi | Byty Strané

T.NP 6. NP 5.NP 4. NP 3.NP 2.NP 1.NP

lRE 2. PF 3.PP

2. Podzemni podlazi

Cast B Cast A

L A
[ A

T

CastB

PARKOVACI MiSTO + BOX NA KOLA

PLOCHA CENA

p28s 18,07 m* PRODANO

P29s 17.62 m? PRODANO
18,07 m? PRODANO

hitps:/f'www.aparimanysirane.cz/patro/2.PP
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24,03.24 1319 2. Podzemni podlazi | Byty Strané

raeca 1o,Uu 1 RCLCAVUVAITWY
P33S 18,25 m® PRODANO
P51S 18,25 m? REZERVOVANO
P525 18,01 m? 631446 K&
P53S 18,25 m? 639 861 K&
P54S 24,10 m* 844 967 KE
P55G 29,23 m? PRODANO
P56S 1770 m? 620 577 K&
P575 17.55 m? 615 318 K&
P585 17,10 m? 599 541 K&

Cast A

PARKOVACI MISTO + BOX NA KOLA PLOCHA CENA

P345 18,25 m? 639 861 KE
P355 18,01 m? 631446 K&
P365 18,25 m? 639 861 K&
P37 18,07 m? 633 550 K&
P383 1762 m* 617773 Ki
P39S 18,07 m* 633 550 K&
P40S 25,28 m* 886 339 K&
P41S 24,83 m? 870 561 K&
P42s 2546 m? 892 650 K&
P435 25,49 m? 893702 K¢

@ 44G 2370 m? 830 943 K&

hitps:/f'www.apartmanystrane.cz/patro/2.PP

-38 -



24,03.24 1319 2. Podzemni podlazi | Byty Strané

F400 10,01 111 091 440 L
PATS 18,25 m* 639 861 KE
P48S 18,25 m? 639 861 KE
P49S 18,01 m? 631446 KE
P50S 18,25 m? 639 861 KE

Soucdsti kaZdé bytové jednotky je sklep a u vétSiny balkon ¢i terasa, s moZnosti
pfikoupeni parkovaciho sténi véetn& boxu na jizdni kola. Uvedené ceny bytl jsou

vCetne DPH.
Standardy
Standard Standard
bytova jednotka koupelna a wc

Standard objektu
a spolecnych prostor

hitps:/f'www.apartmanystrane.cz/patro/2.PP
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24,03.24 13:20 3. Podzemn| podiazi | Byty Strané

T.NP 6. NP 5.NP 4. NP 3.NP 2.NP 1.NP

lRE 2:PP

3. Podzemni podlazi

*
)
B
g ) O Y T T Y i ) [ | I
¥ r
CastB
PARKOVACI MiSTO + BOX NA KOLA PLOCHA CENA
P59S 18,06 m* REZERVOVANO
P60S 17.62 m* PRODANO
18,06 m? 633199 K¢
hitps:/f'www.aparimanysirane.cz/patro/3.PP 114
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24.03.24 13:20

ruoa

P64S

P82s

P83s

P84s

P85S

P8es

P87S

P88G

P895

P30S

P91S

P92S

PARKOVACI MiSTO + BOX NA KOLA

P65S
P&6S
P&7S
P68S
P69S
P705
P71S

hitps:/f'www.apartmanystrane.cz/patro/3.PP

)¢

3. Podzemni podlazi | Byty Strané

1o,ur
18,25 m?
18,25 m?
18,07 m?
18,25 m?
18,25 m?
18,01 m*
18,25 m?
29,23 m?
17,07 m?
17,07 m?
20,35 m*

2073 m?

[
(7]
[ o
>

PLOCHA

18,25 m?
17,99 m?
18,25 m?
18,07 m?
17,62 m?
18,07 m?
25,28 m*

24,94 m*

-41 -

VI3 JIU L

639 861 KE

639 861 KE

633 550 K&

639 861 K¢

639 861 K¢

631446 KE

639 861 KE

1024 829 K&

598 489 K&

598 489 K¢

713 489 K¢

726 812 Ké

CENA

639 861 KE

630745 K¢

639 861 K¢

633 550 K&

617773 Ke

633 550 K¢

886 339 K¢

874 418 K¢
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24,03.24 13:20

I ]

P75G

P76S

PT7S

P783

P795

P80S

P81s

Soucasti kazdé bytové jednotky je sklep a u vétSiny balkon Ci terasa, s moZnosti
pfikoupeni parkovaciho stani véetné boxu na jizdni kola. Uvedené ceny byt jsou

Standardy

Standard
bytova jednotka

Standard objektu
a spole¢nych prostor

hitps:/f'www.apartmanystrane.cz/patro/3.PP

3. Podzemni podlazi | Byty Strané

2,00 1
2370 m?
18,25 m?
18,01 m?
18,25 m?
18,25 m?
18,01 m*

18,25 m®

vEetné DPH.

-42 -

Standard
koupelna a wc

[EAS RS AV

830 943 K&

639 861 KE

631446 KE

639 861 KE

639 861 K¢

631446 KE

639 861 KE
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24.03.24 13:20 3. Podzemni podlazi | Byty Strané

hitps:/f'www.apartmanystrane.cz/patro/3.PP 4/4
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