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Zastupitelstvo mésta Zlina - dne, pof. &islo
16. 5. 2002, 28

predklada
FrantiSek Chvatik, mistostarosta (::E,JL~¢€‘“

- {zpracoval

Ing. Hana Sta¥kova, vedouci oddéleni rozpodtu a financovani,
controlling
Ing. Petr Subik, cdd&leni rozpodtu a f‘inamc:ovélni{> controlling

U

pfedmét jedndni
ZaloZeni bytového druZstva v souvislosti s vystavbou obytného
souboru JiZni svahy Podlesi

projednéno .
6. 5. 2002, RMZ, usneseni &. ../9R/2002 - stanovisko bude sdéleno

piimo na jednani ZMZ

névrh na usneseni j

Zastupitelstvo mésta Zlina

schvaluije

a) zaloZeni druZstva s firmou (dfive nazvem) Bytové druiZstvo
Podlesi s tim, Ze zakladajicimi &leny druZstva jsou statutarni
mésto Z1lin, 1€ 00283924 se zakladnim ¢lenskym pen&Zitym
vkladem ve vySi 26.000,- K& a obchodni spolednost Sprava domi
Zlin, spol. s r.o., IC 26271010 se zakladnim &lenskym
penéZitym vkladem ve vysi 24.000,- K& _

b) navrh na Jjmenovani statutdrnich organt druZstva Bytové
druZstvo Podlesi
Clenskad schize:
primdtor statutérniho mésta 2Zlina
Pf¥edstavenstvo:

1) Jana Bubenikovd - &lenka ZMZ

2) zastupce statutdrniho m&sta Zlina

3) zastupce Spravy domt Zlin, spol. s r.o.

Kontrolni komise:

1) zéastupce statutarniho mé&sta Zlina

2) zéstupce statutdrniho mésta Zlina - pracovnik MM7Z
'3) z&stupce Spravy domd Zlin, spol. s r.o. '

¢) stanovy nové zakladaného druZstva Bytové druistvo Podlesi dle
pEilohy &. 2



_ Pfiloha €. 1
Obytny soubor JiZni svahy Podlesi
(vystavba 162 bytovych jednotek, tj. 6 bytovych domi)

1) Celkové financovéni bytové vistavby

Predpoklddand vySe celkovych ndklad@i  ...cveernvernnnirinnrenne 168.400 tis. K&
z toho a) pfedpokladand vyse statni dotace  .......cooeeiiiiiiiiniinennnnn, 52.920 tis. K¢
b) pfedpokladany vy3e kupni ceny (poditedni tidast najemnikd) ... 60 000 tis. K&
¢) uhrazeno pfimo z rozpo&tu mésta (thrada MERA) ..... 6.000 tis. K&

d) zbyvié uhradit, dofinancovat (napf. z vlastnich
prostfedkl rozpotu mésta)........c.coevvuiiinneinninnnn. 49.480 tis. K&

V &éstce je zahrnuta piedpoklddand vyse spojend s vybudovanim technické infrastruktury tj. cca 15-20
mil. K&.

2) Problematika finan¢ni spoluiidasti budoucich ndjemnik

Jednou z podminek poskytnutf dotace z prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni (dale jen SFRB) na
vystavbu ndjemnich bytii v obcich (viz. smlouva) je:

»Piijemce dotace (obec) se zavazuje, Ze od budoucich nijemcd bytd, postavenych s pouZitim
dotace z prostfedkii SFRB, nebude poZadovat Z4dné finanéni ani v&cné pln¥ni (dary, pljeky,
pfedplacené ndjemné na dobu delsi nez 1 mésic dopfedu, ziloha na budouci koupi bytu, apod.)
v souvislosti s uzavienim nédjemni smlouvy*,

Re¥enf spolutitasti ndjemniki:
Mésto zalo#i bytové druZstvo (dle § 221 zékona &. 513/1991 Sb., obchodni zékonik — musi druZstvo

tvofit minimalné 5 ¢lent, to neplati, jsou-li Sleny 2 pravnické osoby)

*  meésto s jinym pravnickym subjektem zaloZi druZstvo

¢ ndjemnici budou nisledné vstupovat do druZstva a vlozi do n& &lenské podily. V tomto
pfipad® maji ndjemnici moZnost vyuZit stavebni spofeni, pieklenovaci, pfipadné spotiebitelské
Uvéry na uhradu Elenského' podilu. (dle vyjadieni bank nelze na tihradu &lenského podilu vyuzit
hypote¢niho Gvéru)

® nutno potitat se zfizovacimi ndklady a s prostfedky na Ginnost druZstva (odmeény statutdrnim
zastupclim ~ nemusf byt, vykon administrativy - ndklady na personilni obsazeni a majetkové
vybaveni apod.)

° ngjemnici do druZstva vloZi zékladni &lensky vklad napt. 500,-- K& a zbyvajici Sastku dle
velikosti budouciho bytu v m’ vlozi do druZstva jako dalsi ¢lensky vklad (vie nutno piedem
odsouhlasit &lenskou schiizi druzstva)

® druistvo ndsledné sdruzi vybrané finanéni prosttedky (z dodatetného &lenského vkladu)
v minimélni vy3i 60 mil. K& s méstem, pfidem? se stane spolumajitelem stavby a zbyvajici &astku
ve vysi cca 50 mil. K& budou méstu postupné& splécet maximalng po dobu t&chto 20 let

* finandni podil na celkové investici u druZstva (u ndjemnikd) pfitom bude cca 110 mil. K¢ au
mésta ve v§8i cca 59 mil. K& (53 mil. statn{ dotace + 6 mil MERA)

¢  Tfedeni problematiky neplati¢t a zmény ndjemniké po dobu 20 let

®  po 20 letech dojde k vypofadéni sdruZenych finanénich prostfedkd, tj. pfevod bytii do plného

‘ vlastnictvi druZstev

® mésto musi zajistit miniméalng 20-ti letou existenci téchto druzstev (konkurz, likvidace) a
nasledné vypotadani ¢lend




a)

3.

4.

predbéZny rozsah &innosti spojenych se ziskinim budoucich ndjemnik &

al) u prvnich tfech obytnych dom, kde je v&tSina ndjemnikd jiz odsouhlasena v RMZ (tj. celkem 81

n#jemniki z toho 73 je odsouhlaseno v RMZ)

Cinnosti:

jednan{ s budoucimi ndjemniky o zménach v proj ektu (dispoziéni zmény, o pfedb&zném
¢asovém harmonogramu

objasnéni zpiisobu financovani, jejich finan¢ni spolutiCasti a harmonogramu splaceni

smluvni zabezpedeni pogate¢niho vkladu Elenského podilu do druzstva a jeho realizace
smluvni zabezpedeni nésledného navySovani Elenského vkladu, jeho kontrola a realizace
(neni-li uhrazeno vie v rdmci poateéniho €lenského vkladu)

a2) u druhych tfech obytnych domil, kde ndjemnici prozatim nejsou znémi (tj. 81 ndjemniki
Cinnosti: ' '

uveiejnéni zdméru vystavby méstskych bytd, informace o jejich velikosti, dispozicich, o
piedb&zném Easovém harmonogramu realizace a 0 podminkéch ziskéani téchto byth

pfedbéZna jednani s budoucimi moZnymi najemci

vybér bonitnich budoucich nijemniki a jejich odsouhlaseni v RMZ

b T S T EC T Y
.\."ﬂlﬂ CLindsi W :.‘.1)

Celkova finan¢ni spoluiiéast budoucich néjemmku bude dle pfiislibu mésta budoucim
najemnikim do vyse 15.300,-- K&/1m?,

Problematika v¥$e ndjemného
Vyse najemného u méstem vybudovanych byt se Fidi vymérem MF ¢&. 01/2002 ze dne 28.

listopadu 2001, pfi¢emZ nijemné v ndjemnich smlouvach na jejichZ financovani se podili
vefejné prostfedky (dotace z SFRB) uzavienych po 1. lednu 2002 zahrnuje ekonomicky
oprivnéné nidkiady a nezahrnuje zisk.

'Ekonoinickg opravnéné naklady zahrnuji:

naklady na opravy a adrzbu byt a doma,

naklady na spravu domdl,

néklady na poji$téni domd,

odpisy domil nebo byt podle pfedpisii o Cetnictvi (majetek obce vyuZivany v rdmci hlavni
dinnosti se neodepisuje, ale miZe se odepisovat majetek uzivany v rdmci doplitkové ¢innosti)
dafi z nemovitosti (100% pfijemcem této dan& je obec, proto z vlastnich nemovitosti obec tuto
dan neplati)

ndklady spojené suZivanim zastavéného pozemlu vletné pozemku na ng navazujiciho
(24dné, vzhledem k tomu, Ze viechny pozemky jsou ve vlastnictvi mésta)

Harmonogram realizace:

a)

b)
c)

d)

e)

zaloZeni bytového druZstva a realizace viech tikond s tfm souvisejicich (schvéleni v ZMZ,
ustavujici €lenska schiize, notéfsky zépis, zapis v Obchodnim rejstiiku)

prvni faze realizace stavby a Cerpéni prostfedki ze statni dotace, '

realizace Ginnosti spojenych se zapojenim finanénich prostfedkl budoucich najemnikd viz bod
2a),

sdruZeni finanénich prostfedk( s méstem, tj. vypracovani smlouvy o sdruZeni finanénich
prostiedki

druha faze realizace stavby z prostfedkid budoucich najemnikd, tzn. z dalich ¢lenskych vkladl
do druzstva. Lze pfedpokladat, Ze tato UCast budoucich najemnikd bude ve vysi cca 60 mil.
K&,



g

h)

i)

k)

1)

zavéretna faze vystavby, kterd bude hrazena z vlastnich prostiedki mésta Zlina (celkemn cca
50 mil. K¢ s predpokladem erpéni v piné vysi v roce 2003),

po ukonceni stavby a vydéni kolaudaCnich rozhodnuti bude vystaveno pfedkupni prévo pro
druZstvo na prodej t€chto realizovanych méstskych byth dle smlouvy o sdruZeni finanénich
prostfedki, '

meésto bude vybirat ndjemné viz. bod 3 (napf. prostfednictvim spravce nebo spoluinvestora -
druZstva) _ ;

druZstvo bude po dobu 20-ti let vybirat od budoucich najemnikii &astku ve vydi nesplacené
finan¢ni spolundasti, a to formou navySovéani daliho &lenského podilu, tzn. maximalng do
15.300,-- K&/1m’ a tuto &astku néslednd pfevadét na mésto v ndvaznosti na smlouvu o
sdruzeni finanénich prostfedki,

mésto bude fedit problematiku neplati¢i ndjemného a zmény nijemnikd k t¥mto bytim,
provadét vypofadani se stdvajicimindjemniky (napf. prostfednictvim sprivce nebo
spoluinvestora)

po dobu 20 let si mésto musi zajistit majoritni rozhodovaci podil u zaloZeného bytového
druZstva pro zabezpe&eni tiplného splaceni sdruZenjch prostfedkd ze strana ndjemniki,

po 20-ti letech mésto provede vypofddani sdruzenych finandnich prostfedkd s druZstvem a
pfevede vlastnictvi k bytim na druZstvo, pfipadné provede prodej svého finanénfho a
majetkového podilu.

Vgechny vy3e uvedené ddaje vychdzi z aktuaing platného legisiativniho rémce a stanovenych dalsich
podminek a tyto podminky se v priibéhu 20 let mohou ménit.

Ve Zliné dne 16. 4. 2002.

Zpracovali: Ing. Hana Stafkova - vedouci ORaFC

Ing. Petr Subik - ORaFC



p. Rybafik
Dotaz na nemovity majetek mésta, zda by nemohlo dojit ke zvyseni majetku mésta?

p. Mikel
Existuje usneseni zastupitelstva, které Fika, Ze chceme sménit budovy Okresni Ufad za ,véz"

plus chceme do majetku ul. Vachovu.

Rozhodnuti Viady CR a Min. vnitra CR je takové, Ze v roce 2002 #4dné smény nepfipadaji
do uvahy. To znamena, Ze v8e chtéji fesit vypljckou. Sougasné pravidla pfedana na
ministerstvu vnitra fikaji, ze k pfipadnym sménam mdZe dochéazet od roku 2003.

V tuto chvili pfedpokiadame, Ze véichni zaméstnanci by zistavali sed&t v budovach Vachova
aT. Bati

p. Rabek
Kdo bude vybirat pracovniky? Jaké jsou ¢innosti, které budeme zajistovat?

p. Mikel
Personalnim $éfem radnice je tajemnik.

Za 1. zaméstnanec musi souhlasit s tim, Ze by pracoval na MMZ.
Za 2. musi souhlasit pfednosta.
Za 3. tajemnik. .

Postup pro vedouci odboru je takovy, Ze dostali za Ukol jednotlivé pracovni ky kontaktovat.
Pfednosta, vedouci referatu, vedouci odboru MMZ a tajemnik MMZ se dohodnou, kterych
pracovniku se pfestup do Zlina bude tykat.

My nebudeme podepisovat nové pracovni smiouvy, smlouvy, které oni maji, budou platit
nadale, je to pfevod ze zakona. Jeding, co budeme podepisovat, je zména mista vykonu
prace. Pracovni smlouva jako takova pfechazi na mésto ze zékona.

Na jednotlivych odborech rozpracovavame konkrétni zakony tak, abychom byli pfipraveni
zmeénit organizacni fad, popisy pracovnich &innosti a veskeré naleZitosti, které s tim souvisi.

p. Pospisil
Pozadal o vypracovani materialu o ¢innostech a kterych pracovniki se to tyka.
- Na pfistim jednani ZMZ bude pfipraven pisemny material.

p. Srom
Kdy probéhne reorganizace magistratu?

p. Mikel
Reorganizace nemize prob&hnout jinak nez k 1.1.2003. Pracovnici okresu do 31. 12. 2002

jsou pod hlavickou okresniho Gradu.

V zafi pfedloZi ndvrh nové organizaéni struktury platné od 1.1.2003 a v fijnu organizaéni fad
platny od 1. 1. 2003,

Hlasovani €. 6 - o plivodnim navrhu:
Pro: 22 Proti: 0 Zdrzelise: 2
Navrh byl pfijat — usneseni ¢. V/29Z/2002.

6. ZaloZeni bytového druZstva v ramci vystavby obytného souboru JS Podlesi
Priloha ¢. 6

p. Rébek
ISA CONSULT, s.r.0. jsou jaké osoby a kde sidli?



Kdyz rozhodnuti o vylouceni Clena druzstva je neplatné, pro¢ neplati &lenstvi od poéatku
nadale, ale obnovuje se, kdy zaniklo?

p. Chvatik
Firma ISA CONSULT, s.r.o. je z Frydku Mistku, ktera zahajuje dne 15. 7. marketing

v obfadni sini. V pondé&li a ve stfedu budou v obradni sini k dispozici projekty, finanéni plany
a ob&ané budou mit moznost pfihiasit se do této vystavby.

p. Veneny
PozZadal, aby pfedkliadatelé sami sdélili stanovisko RMZ a &islo usneseni u materialt, kde je

uvedeno, ze stanovisko bude sdéleno pfimo na jednani ZMZ.

p. Chvatik
Tento material byl projednavan v RMZ dne 17. 6. 02, usneseni ¢. 304, RMZ doporucuje ke

schvaleni.

Hlasovani €. 7 - o plivodnim navrhu:
Pro: 25 Proti: 0 Zdrzeli se: 2

Navrh byl pfijat — usneseni VI/292/2002.

7. OS JS Zlin Podlesi — smlouva o sdruZeni
Priloha &. 7

p. Chvatik
Tento bod navazuje na pfedchozi. Abychom dosahli na dotace z Fondu rozvoje bydleni, je

potieba uzaviit smlouvu o sdruZeni, ktera je predloZena ke schvaleni.
Rada material na svém jednani dne 3. 6. 02, & usneseni 270/11R/2002, doporucila ke

schvaleni.

Hlasovani &. 8 - o plvodnim navrhu;
Pro: 26 Proti: O Zdrzeli se: 2
Navrh byl pfijat — usneseni VI1/292/2002.

8. Objekty, pozemky — prodej, beziplatny pfevod, darovani, vécné bfemeno
Prilcha &. 8

p. Rihak

Strana 1, body 1,2,3:

Bod €. 1 (prodej obj. €p. 526 Pritné) je zaleZitost, ktera se na ZMZ fesila minule, nebyla
schvalena ani zamitnuta. Rada doporugila znovuprojednani, zalezitost se probrala i na

poradé pfedsed( politickych klubd.

p. Veneny
Navrhl, aby se o bodu ¢. 3 (prodej ¢asti pozemku pro PANORAMA aredl, s.r.0.) hlasovalo

samostatné, pozadal o sdéleni, za jakym U&elem?

p. Rihak
Firma PANORAMA areal, s.r.o., sdélila, Ze zde chce mit zelenou plochu, kde chce snad
zfidit hristé, mluvilo se i o parkoviti, ale toto sdéleni je neoficialni.

p. Sebik
Pozadal, aby se oddélené hiasovalo o bodu &. 1.

Osobnim navrhem je, abychom tuto zaleZitost neschvalili.



