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i
Vystavba najemnich byth v lokalit& Podlesi firmou Mera -
Zlin s.r.o. bez naroki na finan&ni prostfedky z rozpodtu mésta

Zlina

‘pﬁuadnéno

4.4.2000, Komise byt. hospodafstwvi, doporueno ke schvéleni
6.4.2000, Majetkova komise, doporuceno ke schvileni
10.4.2000, Finanéni a ekonomickd komise - 18 &lenu,

doporufeno 9 hlasy z 11 pfitomnych ke schvaleni
RMZ, 17.4.2000, ¢.j. 183/8R/2000, souhlasi

névrh na usneseni

Zastupitelstvo mésta Zlina

schvaluije

P

a/ vstup mésta Zlin do sdruZeni o vystavb& s firmou Mera -
Zlin s.r.o., ICO 25594591 za tdelem vystavby 162 najemnich bytt
v lokalit® JiZni svahy - Podlesi, Zlin

b/ prodej zastavénych Gadsti pozemka p.&. 2714/10, 2735/1,
2735/11, 2735/12, 2735/16, 2735/18 k.G. %Zlin o celkové vyméte
do 3500 m2 na zaklad& oddélovaciho geometrického planu po a
kolaudaci firmé Mera - Zlin s.r.o., ICO 25594591 ve vyii ceny
dle CMZ, t.j. 600,-K&/m2

¢/ bezuplatny pfevod zastavénych pozemki, vzniklych z pozemkl p.&.
2714/10, 2735/1, 2735/11, 2735/12, 2735/16, 2735/18 k.a. Zlin
dle geom. planu, z firmy Mera - Zlin s.r.o., ICO 25594591 na
mésto 21in do 3 mé&sicd po kolaudaci a

bere na védomi

vypujcku pozemktd p.&. 2714/10, 2735/1, 273%/11, 2735/12, 2735/16,
2735/18 k.u. Zlin o celkové vym&F¥e 15500 m2 firmd Mera - Zlin
s.r.o., ICO 25594591 za Gfelem vystavby 162 najemnich bytd

v lokalité JiZni svahy - Podlesi, Zlin



zdivodnéni
Od roku 1995 se ve Zliné realizovala vystavba nédjemnich méstskych

byt tim zplsobem, Ze investorem bylo mésto.

Jednaleo se o bytovy dim Slezskd 5258 (63 byttl) a Podlesi 5302

(80 bytl) . V soufasné dobé& je rozestavéno dal3ich 54 byt

v lokalité& Podlesi (dodavatel Zlinstav Zlin a.s.).

Financovani této vystavby zat&Zovalo méstsky rozpodet v rozsahu
cca 100 - 600.000 KC na jeden byt. Dofinancovani bylo fedeno
statni dotaci (320.000,- K&/byt) a spolutdasti najemnikii ve formé
pfedplaceni ndjemného, p¥ip. zdlohou na kupni cenu ve vy3i

7000,- K&E/m2.

Zamér mésta pokytnout pfedm&tnou lokalitu Podlesi, ur&encu dle UP
k dalsi bytové vystavb& byl zvefejnén od 20.2. do 21.3.2000 na
Ufedni desce. Byly dodany t¥i nabidky.

Dvé z nich (Manag Zlin a.s. a %Zlinstav Zlin a.s.) nabidly
dosavadni systém, t.j. nabidku dodavky stavby bez Fedeni
financovani.

Tfeti nabidka pfedloZila zcela novy systém, t.j. investorem je
sdruZeni mésto - soukromy investor a odzkouSeny model financovani
sestavajici ze stitni dotace, hypote&niho vdru a akontace
budouciho ndjemce, resp. vlastnika po dvaceti letech,

tedy bez zatiZeni rozpodtu mésta.

Tento model vystavby a financovani vyhovuje podminkam pfidadleni
stétni dotace na vystavbu n&djemnich bytll stanovenych Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR. Je realizovan v Olomouci na 240 Byt
jednotkédch + 56 byt. jednotek dalZi etapa a v Pardubicich 88 byt.
jednotek.

Spravnost navrhovaného postupu byla konzultovana také s Ufadem pro
hospodéfskou soutéi.

Nespornym kladem navrhovaného fe3eni je cena 14.900 K&/m2, coZ ve
spojeni s modeélem financovani vyfe popsanym zplscbem nabizi lep&i
dostupnost bydleni pro stfedn& a nizkopFijmové obyvatele m&sta.
Dalsi podrobnosti jsou uvedeny v nabidce firmy Mera - Zlin s.r.o.,
ktera je pfilohou tohoto materidlu. Po pFipadném schvéaleni nabidky
firmy Mera - Zlin s.r.o., bude dopracovan postup pfi vybéru
zdjemcl o pfedmé&tné byty.

Pfiloha: nabidka firmy Mera - Zlin s.r.o.

ProhlaSeni:
Rada mésta Zlina prohlasSuje, Ze u pravnické osocby, Zadajici prodej
nema mésto Zlin a mdstem Fizenéd organizace 7&adné pohledévky
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PS5

Vipils
z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Krajskym obchodnim soudem v Brné
oddil €, vloZka 36848

Den zapisu: 27. bfezna 2000
Ohchodni jméno: MERA - Zlin s.r.o.

Sidlo: Zlin, T¥. Tomae Bati &.p. 2132, PSC 761 65

Tdentifikadni &islo: 25 59 45 91

pravni forma: Spole&nost s rulenim omezenym

Predmé&t podnikéni:

-projektova &innost ve vystavbé.

-provadéni staveb, jejich zmé&n a odstranovani
~koup& zbozi za G&elem jeho dal$iho prodeje a prodej
zprost¥edkovatelska Cinnost

Statutdrni organ:
jednatel: Ing. Radek MenZik r.C. 670627/1451
Plumlov, Bé&liska 131, PSC 7988 03

zpasob jednédni za spolelnost : za spole&nost jednd a podepisuje
jednatel

VvySe vkladu ka%dého spolelnika a rozsah splaceni:
MI:RA - CZECH a.s.
Identifikadni ¢&islo: 25 53 72 11
Olomouc, Svédska 3
vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100 000, - K&

zalladni jm&ni: 100 000,- K&

—————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ---------------
Krajsky obchodni soud v Brné )

" Vyhotovil: JUDr Vé&ra Petrova




|Parametry projektu 162 b.j. ve sdruZeni s firmou MERA - Zlin s.r.o.

|

1. Spinéni poZfadavki pro jednani hodnotitelské komlse Minlsterstva pro mistni rozvo] ER

Zadost o dotaci na MMR CR: Podal (ifad mésta Zlina - Gnor 2000
Financovéni stavby: Bude zabezpeéeno smiouvou o sdruFen|
Pfipravenost stavby: Dokumentace k tzemnimu rozhodnuti a stavebnimu

povolenl je zpracovéna a bude podéna v souvislosti s
podpisem smiouvy o sdrufeni

Soulad s Programem podpory vystavby
Ln:éjernnIho bydleni a tech. Infrastruktury:

Bude zabezpecen ve smiouvé o sdruZeni na byty

Majetkopravni vztahy k pozemk(m:

Podand Zédost - probéhlo fadné vyv&Senl po dobu
30 dn( na Ufedni desce Mésta Zlina

2. Dal3i udaje

Vystavba 162 ndjemnich byta Zlin - Ji3nl svahy -

Nazev stavby:
Podlesi
Po&et ndjemnich byt 162
Celkové naklady stavby (véetné T1): 6 x 24 420 391 = 146 522 350, — K&
Priméma plocha bytu: 55,9 m?
Prim&mé naklady na byt: 832 910, K&

Vidad mésta (ze statni (elové dotace):

320 000 x 162 = 51 840 000, K&

Viklad najemnikd:

6x 7389 196 = 44 335 176,~ KE

Vklad firmy MERA - Zlin s.r.0.

dofinancovani zaméru vystavby, pozemek, inZenyrska,
projektova a developerské &innost, realizace stavby

Rozhodovaci prévo na obsazovani bytd:

Mésto Zlin v souladu se smlouvou o sdnZeni
a smiouvou o poskytnuti dotace

Spoluviastnictvi byt po dobu 20-4i let:

Mésto Zlin (b&hem vystavby je moznost zalozen
druzstva)

ViaSinicv byt po 20-§ ltech:

za symbolickou 1 K& na zaklad& smlouvy o budouci
kupnf smiouvs i

- ostatni byty zlstanou ve viastnictvi mésta a dile
miZe byt vybirdno najemné

Celkové naklady na bydleni v pramémém
byté o ploSe 55,9 m® (véetné sluZeb):

pocatecn! vkiad najemnlka. ... 270 000~ K&
{kryto z tspor nebo Gvéru ze stavebniho spofeni
najemné.........ccooeeeiiieciienn.. 2 795 ~ K&/més.
ostatni vydaje (teplo, spréva)..... 1 — Ké/més.
Celkové naklady..................... 4 304~ K&/més.

Byty budou nabidnuty v tomto pofadi;

1. ndjemnikiam stavajicich méstskych byl

2. 2adatelim evidovanym na bytovém oddéleni Mésta
Zlina

3. ostatnim ob&anim

Pridelovani byld:

Dle schvalenl Rady mésta Zlina na zdkladé doporugeni
komise bytovéha hospodafstvi

Rekiamni kampati, nabor klientl a veskera
agenda a jednani s kiienty:

Zajisti ve své reZii MERA - Zlin s.r.0.

Zavér:

Realizace pilotniho projektu

- umaZni vistavbu startovacich bytlr pro
miada manZelstvi

- roz3ifi nabidku najemnich byth ve Zliné
- uvolni stavajici byty které budou urZeny
socidlnim domécnostem

- oZivi hospodaisko-ekonomické klima ve Zling




NABIDKA STAVEBNI FIRMY MERA-ZLIN s.r.0. NA VYSTAVBU 162
NAJEMNICH BYTOVYCH JEDNOTEK

Cilem pfedloZené nabidky je osloveni co nejsirsi skupiny obyvatel, zejména mladych manZelstvi, fesicich mnohdy sloZité svou tiZivou bytovou
ituaci. PfedloZeny model financovani, jenz dostal piiviastek «Pilotni", byl aplikovan v lofiském roce ve masté Olomouci pfi vystavbé 240 najemnich
ytovych jednotek. Jeho funk&nost, finanéni bilance, smluvni vztahy a respektovani podminek pro ziskani statnich ucelovych dotaci jsou presn&
ipecifikovany v grafické &asti a jednotlive priloZenych smluvnich ustanovenich.

V souvislosti s pfedloZenou nabidkou probehly i nutné kroky se zaloZenim firmy MERA ~ Zlin s.r.o. se sidiem na Ti. Tomage Bati €.p. 2132,
iebot povazujeme za dlilezité, aby dafiova vytéZnost, spojena s prezentovanou vystavbou, byla zachovana ve mésté Zlins.

SLEDOVANE PRIORITY SOUVISEJICI S UVEDENOU VYSTA VBOU

". Dopravni obsluznost nové zastavby spliiuje a pFekraéuje podminky bilance parkovacich stini.

Stavebni firma MERA - Zlin s.r.0. pii zavazném projednavani regulativli pro fe$enf Gzemi byla upozornéna na skute&nost pfisného dodrzeni
lorem souvisejicich s bilanci klidové dopravy. Z tohoto diivodu byla provedena opatfeni, ktera vysoce pfevysuji normou stanoveny pocet

2w b

arkovacich sténi a vytvareji se tak rezervy pro parkovanf $iroké vefejnosti.
. Sadova architektura a realizace terénnich prvkd pro malé a stfedné velkou generaci déti.

V souvislosti s nasi bytovou vystavbou jsme si, od samotného prvopogétku uvédomovali, Ze absence terénnich prvkl, které byvaji jingmi
westory Casto opomijeny kvdli nedostatku financi, znehodnocuji kvalitu pfedavaného dila a v mnoha pfipadech jejich nepfitomnost byva zakladem
udouci frukturace mladeZe. Z tohoto divodu nabizime, v souvislosti s nasi vystavbou, nékolik samostatnych robinsonadnich détskych hrist

* hodnoté téméF 1,5 miliénu korun. Tuto investici nabizi firma MERA - Zlin s.r.0. uhradit z vlastnich zdroji a na zakladé kolaudace je bezplatné
fevede na mésto Zlin.

'éfime, Ze Vas naSe nabidka zaujme a prispéje k dalsimu oZiveni bytové vystavby ve ZIin&.

: \ /
Ing. Radek Ménsik= .
jednatel firmy a generaini feditel



.=§ - CESKA SPORITELNA a.s.

Okresni pobotka Olomouc

Tt. Svobody 19
77105 Olomouc

Mésto Zlin
nameéstek primatora
FrantiSek Chvatik

namésti Miru 12
761 40 Zlin

véaé dop’s znadky / ze dne nade znacka (uvedle v odpovédi) vyfizuje f linka dr2
. 0301-/00/Pik I14g. Pikalové Beata/401 2¢ 2.2000

vec:

Reference na stavebni firmu MERA - CZECH, a.s.

Na vlastni zadost stavebni firmy MERA - CZECH, a.s. se sidlem Svédska 3, Olomouc
Vam podavame nasledujici reference o spolupraci s jmenovanou firmou na jejich projektech.

V Olomouci v soucasné dobé probiha vystavba bytovych domi financovana pitotnim
projektem zpracovanym ve spolupraci firmy MERA, Mésta Olomouc a €S, as. s vyuzitim
statnich dotaci poskytovanych obcim na vystavbu najemnich bytl véetné infrastruktury. Tento
model je zpracovany v souladu s podminkami pro poskytnuti statnich dotaci, v souladu se
zakonem o vefejnych zakéazkach a zakonu o obcich a s poskytnutim hypotécnich averd
s narokem na statni finan¢ni podporu na zékladé vyhl. 244/1995 a néasl. novel.

V pfipadé financovani vystavby podle podminek pilotniho modelu monitoruje CS, a.s.
celkovy prabéh vystavby od jejiho pocatku véetné finangnich tokd viech prostiedk( pouzitych
na vystavbu konkrétnfho projektu, z(i¢astriuje se kontrolnich dohlidek na stavbé a klien:
pravidelné pfedklada jak stav prostavénosti jednotlivych objekt( tak i jejich profinancovani. -

Firma Mera je dlouholetym klientem CS, as., za tuto dobu klient uspé&sné zrealizoval
vystavbu a nasledny prodej bytovych domti po jednotlivych bytovych jednotkach za ceny:

Prostéjov rok 1997 11 900 K /m 2 bytové plochy
rok 1999 12 900 K&/m2 bytové plochy

Olomouc rok 1899 14 900 K&/m 2 bytové plochy

Pardubice rok 2000 14 900 K&/m 2 bytové ploghy

Tyto bytove jednotky byly vystavény a prodany do osobniho viastnictvi v celkovém pactu
100 % prodanych bytd.

V ramci pilotniho projektu s M&stem Olomouci probiha vystavba najemnich bytovych
domuU v cenove relaci 14 500 K&/m2 bytové plochy. V této cené je zahrnuta inZenyrska,
projekéni a marketingova &innost, kompletni vystavba bytového domu, spole¢nych prostor a

Bankapro zivot

pracovidtd; TF, Svobody 19. prac. Horni nam. 17 tel.: 068/523435¢ iC: 45244762

bank. spojeni:
77105 Olomeuc fax: 068/5220841 DIC: 001-45244752

org. ulvar £



infrastruktury vZetn& DPH, pozemku pod bytovym domem a pokryti ve&kerych nakladd
spojenych s realizaci a ¢erpanim stavebniho hypote&niho Gvéru poskytnutym firmé MERA
v prib&hu vystavby. | '-

Spoluprace s klientem je na vysoké trovni, jeho pfistup k bance pfi osobnich jednanich
je velmi korektni. Veskeré povinnosti vyplyvajici z jeho zavazk( vii¢i bance plni vias a v
potrebné kvalité. Banka mé s klientem z nékolikaleté spoluprace jenom pozitivni zkuSenosti,
jeho zaméry v daném regionu jsou zpracovany se znalosti jak lokalit tak jgjich specifik. Zatim
provadeneé projekty firma dokonéila vzdy v stanoveném terminu, objekty pfedavala bez vad a

nedodélkl.

Banka je pfipravena k podileni se na financovani vystavby najemnich bytovych dom
ve spolupraci s firmou MERA - CZECH, a.s. ve Zliné za dodrzeni stejnych podminek jak u
pilotniho projektu vystavby najemnich bytovych dom{ v Olomouci.

S pozdravem

"BESKA SPORITELNA, 2.5, 7

} okresni pobodka

ﬂ;}émmoucl J"'B/iy 5



SMLOUVA O SDRUZENI
_UZAVIRANA MEZI OBCI A STAVEBNI FIRMOU
ZA UCELEM REALIZACE VYSTAVBY NAJEMNICH BYTU

VE ZLINE - JIZNI SVAHY - PODLEST

Obec: Mésto Zlin

Se sidlem Namésti Miru 12, 761 40 Zlin
ICo:

Bankowd spajenl: ™ suasiisisas

Zastoupené:

(déle jen ,,mésto™)
a

Stavebni firma:

MERA - Zlin s.r.o.
Ti. Tomase Bati ¢.p. 2132, 76165 Zlin

Se sidlem:

1C0; 25594591

Bankovni spojeni: Ceské spotitelna a.s. Prostéjov, & étu: 1502299369-708 0800
Zastoupené: jednatelem spoleénosti Ing. Radkem Mensikem

(dale jen ,,stavebni firma“)

uzaviraji spolu tuto

smlouvu o sdruzeni
podle ustanoveni § 829 a nésl. Ob&anského zakoniku

1.
Ucel sdruzeni

1. Uéastnici se sdrufuji za ugelem vystavby 6ti bytovych domi o celkové kapacité 162
bytovych jednotek o primé&mé podlazni plose 55,9 m’ na parcelach &. 2714/10, 2735/16,
2735/1, 2735/12, 2735/18 a 2735/11 zapsané u Katastralniho Gfadu ve Zlin& na listu
vlastnictvi € 10001 pro mésto Zlin, kat. tizemi Zlin.

2. Podminkou sdruZeni je, 7Ze firma MERA -~ Zlin sr.o. bude vsouladu se zakonem
€¢.199/1994 Sb. § 50 pismeno b) generalnim dodavatelem vystavby.

3. Rozsah vystavby bytovych domil je stanoven schvélenou projektovou dokumentaci, kterd
- je nedilnou soudasti této smlouvy. Standard vybaveni bytd je stanoven v samostatné

ptiloze smlouvy.

4. Majetkové prava k pozemkiim mé na zaklad® zdpujéni smlouvy a smlouvy o budouci
kupni smlouvé firma MERA - Zlin s.r.0.

5. Uvedené pozemky jsou dle izemniho planu mésta ureny k bytové zastavhe.



II.
Terminy

Prvni tfi bytové domy, které jsou ptedmétem této smlouvy budou dokonéeny do 30.9.2001.
Daldi tfi bytové domy budou dokongeny do 30.10.2002. V piipadg, Ze dojde k nutnosti
provedeni archeologického priizkumu, nélezu vale¢né munice ¢i jinych nyni neznédmych
skuteCnosti na pozemcich urdenych pro vystavbu, prodlu?uji se terminy dokonceni
jednotlivych objektl o dobu nezbytné nutnou pro provedeni prizkumu pod objektem.

II1.
SdruZené prostredky

1. Rozpottové néklady na realizaci stavby €ini celkem 146.522.350,-K¢& (v&etné DPH) ve

standardnim vybaveni uvedeném v piiloze této smlouvy.
Navy3eni ceny jednotlivych bytd z diivodu vy§siho standardu pfedem pisemné dohodnuté
mezi budoucimi ndjemniky a firmou MERA bude uhrazeno firmé MERA budoucimi

najemniky samostatng, mimo rozpocet projektu.

2. Meésto Zlin do sdruZeni vkladéa finanéni zdroje, které tvorli dotace ze statniho rozpottu
v rémei ,,Programu podpory vystavby nijemniho bydleni a technické infrastruktury,, ve
vysi 162 x 320.000,- = 51.840.000,- K¢ a prispé&vky vybrané od budoucich ngjemniki ve
vysi 44.335176,- K¢ .

3. Stavebni firma zajisti dofinancovani realizace zaméru ve vysi 50.347.174,- K&. Dale
poskytne stavebni firma pozemek pro vystavbu, projektové prace, inZenyrskou a
developerskou ¢innost a realizaci stavby.,

4. Kone&nd vy3e ndkladl na vystavbu bude urena po zdvére¢ném vy ictovani stavby.

5. Pokud celkové néklady na vystavbu budou niZ§i neZ soutet finanénich vkladd obou
u&astnikd, bude zistatek na uétu rozdélen mezi uastniky sdruZeni v poméru podle vyse
vkladi. Néklady prevy3ujici soudet finanénich vkladt obou U¢astnikd ponese v plné vysi
stavebni firma.

6. Pokud skutetné nédklady (bez DPH) budou niZsi neZ dvojnasobek méstem poskytnuté
statni dotace, bude méstu Zlin vricen a z Gi&tu sdruzeni &astka rovnajici se rozdilku mezi
vy3i statni dotace a polovinou skuteénych celkovych nakladi.

IV. ;
Sprava majetkovych hodnot sdruzeni

1. Ugastnici se dohodli, e spravou majetkovych hodnot za sdruzeni pov&iuji firmu MERA —
Zlin s.r.o., zastoupenou jednatelem spoleénosti Ing. Radkem Mensikem.

2. Spravce sdruZeni je oprdvnén uzavirat smlouvy sméfujici k realizaci Ggelu sdruZeni s tfeti
stranou pfi dodrZeni vyhlasky 199/94 Sb. a navazujicich predpisi.



Spravee sdruZeni se zavazuje jednat jménem ucastnikli v dobré vife tak, aby neposkodil
jak z&jmy sdruZeni, tak i z4jmy druhého 1castnika. Dile se zavazuje neprodlen&
informovat druhého Wdastniky o vysledcich jedndni, vést fidné evidenci smluv,
dokladt a podklad tykajicich se zaleZitosti sdruZeni a na vyzadéni je kdykoli pfedlozit
druhému 0¢astniku.

. Druhy Gdastnik sdruzenf se zavazuje poskytovat spravci sdruZeni potfebnou sou¢innost pii
jednéani vedoucim, k dosazeni dohodnutého ugelu sdruZeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze vedeni iGetnictvi v rdmci Sdruzeni bude zajist'ovat firma
MERA — Zlin s.r.0. Spravce Getnictvi bude zajiStfovat podklady pro vyaétovani dani
mésta Zlin viiéi stdtu v terminech danych dariovymi zikony a pfedpisy pro vedeni
Gigetnictvi v souladu s podminkami poskytovatele dotace — MMR CR.. Kontrolou vedeni
ucetnictvi ze strany Mésta bude osoba povérend Méstem Zlin.

Castka ve vy&i 51.840.000,- K& ve vy3i poskytnuté statni tigelové dotace bude na predmst
sdruZeni &erpana zlimitniho uétu u Ceské spofitelny as. vsouladu spodminkami
poskytovatele této dotace — Ministerstvu pro mistni rozvoj CR.

Céstka ve vysi 44.335.176,- K& vybranych vkladd n4jemniki budou postupné pevadény
na téet sdruzeni u Ceské spofitelny a.s. Prostdjov, &.1. 1502303399/0800 zfizeny firmou

MERA — Zlin s.1.0.

Dispoziéni prdvo kGétu sdruzeni méa sprévce Uletnictvi - MERA - Zlin sr.o. po
predchozim pisemném odsouhlaseni erpani opravnénou osobou povéfenou Méstem Zlin.

V.
Majetek z ¢innosti sdruZzeni

Majetek ziskany pri vykonu spoleiné Cinnosti se stava podilovym spoluvlasmictvim
UCastnikd sdruzeni. V prib&hu vystavby jsou w&astnici sdruZeni v kazdé fazi vystavby
spoluvlastniky realizovaného dila v poméru pravé vynaloZenych prostiedka.

Podily twéastnikti sdruZeni na takto ziskaném majetku se po dokonéeni stevby déli
v poméru podle vyse vklada Géastnika a takto budou zapsény do Katastru nemovizosti.

Ugastnici se dohodli, Ze po kolaudaci domu bude bez zbytedného odkladu do ptisluiného
katastru nemovitosti vloZeno vécné bfemeno na dobu 20 let od kolaudace odpovidajici
pravu Mésta Zlin - rozhodovat o pfidélovani bytli v postaveném bytovém domé, uzavirat
s n4jemci najemni smlouvy a stanovovat vy3i najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pr{"lbéhu vystavby bude ziizeno na rozestavéné otjekty
zastavni pravo ve vy§i 50.347.174,-K& pro bankovn{ tistav zaji§t'ujici ivér firmy NMERA —
Zlin s.r.0. na dofinancovani stavby, ktera je pfedmé&tem této smlouvy.

Dale se uiastnici dohodli, Ze po kolaudaci stavby zfidi bez zbyte&ného odkladu
postavenym bytovym domim zéstavni préavo pro stat na dobu 20 let od kolaudace,
zajist'ujici pohledavku ve vysi poskytnuté statni dotace 51.840.000,- K& pro pfipad
nedodrZeni podminek stanovenych Programem podpory vystavby ndjemnich byt

a technické infrastruktury v roce 2000.



5. Clenové sdruzen{ souhlasi s prevodem bytl se zistatkovou hodnotou PO 20 letech na
najemniky v bytech reallzovanj'/ch dle této smlouvy, ptitemz najemmcn zaplati veskeré
poplatky a dané souvisejici s timto pfeyodem. ,

6. Ugastnici sdruzeni se dohodli na zaloZeni druZstva za Giéelem spravy nemovitého majetku
vzniklého na zdklads této smlouvy o sdruZeni a uspokojovani bytovych potieb svych

dalich ¢lent.

7. Utastnfci sdruzeni se zavazuji, 7e ndjemné z bytl, realizovanych dle této smlouvy, bude
pouZito prednostné na tihradu Gverd poskytnutych na tuto vystavbu dle bodu I11.3. této

smlouvy.

i VI.
Zavéretna ustanoveni

1. Tato smlouva zanikd a sdruZeni se zruduje splnénim podminek stanovenych v¢l. 1. — V.
této smlouvy.

2. V ptipadg, Ze mé&sto neobdrzi statni dotace uréené pro financovani pfedmétu sdruZeni a
tyto prosttedky nebo jiné finanéni prostiedky ve vy$i uvedené ve smlouvé do sdruZeni
nevloZi, pozbyvé tato smlouva platnosti, bez narokd na thradu nékladd vynaloZenych

stavebni firmou.

3. Utastnici se dohodli, e v pfipadé, Ze firma MERA — Zlin sr.o. nedodrZi smluvni
zévazky, které jsou pfedmétem této smlouvy, je povinna nabidnout sviij spoluvlastnicky
podil na nemovitostech a pfisluiné pozemky dle bodu I.1., na které mé majetkové pravo
dle bodu 1.3., Mé&stu Zlin za cenu dle znaleckého posudku zjisténou ke dni pfevodu.

4. Vzijemnd prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravend se fidi obecne
zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména Obtanskych zdkonikem.

5. Zmény této smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych dodatkii, odsouhlasenych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva je sepsdna ve &tyfech vyhotovenich s platnosti origindlu kaZdého z nich,
z toho po dvou vytiscich obdrZi kazdé ze smluvnich stran.

7. Zéstupci smluvnich stran shodné prohlasuji, Ze se dobte seznamili s textem této smlouvy,
coZ stvrzuji svymi podplsy

Ve Zlin& dne: .4.2000

za mésto Zlin za firmu MERA - Zlin s.1.0.
jednatel spolegnosti Ing. Radek Mensik

...................................



SMLOUVA O BUDOUCI NAJEMNI SMLOUVE
R0 /¢ || SO —

Budouci pronafimatel .........cviiiririiiiiiiiiceini e e

a

Budouci ndjemce : ..cooiiviiiiininnns I (oTc I o AU bytem .....ocooviiiiiin.

uzavieli v ............ niZze uvedeného dne podle § 50a obCanského zakoniku (dale jen OZ) tuto
smlouvu o budouci najemnl smlouvé :

I. Predmét smlouvy

Ugastnici této smlouvy se zavazuji uzaviit do ............... najemni smlouvu s témito

nalezitostmi :

1. Predmét najmu

Predmé&tem najmu je byt pismeno .., |. kategorie, o ... pokoji(jich), kuchyni a pfislusenstvi, v

podiaZi bytového domu €.............cceeunennn.. .

........

Pfesny rozsah piislusenstvi bytu, vybaveni a zafizeni tohoto bytu je uveden v "Evidencnim
list&", tvoficim nedilnou souédst této ndjemni smlouvy. Stav bytu, vybaveni a pfislusenstvi jsou
podrobne uvedeny v "Protokolu o pfevzeti bytu". Pfesné vybaveni bytu a jeho prlslusensM

bude specifikovano pfi podpisu najemni smlouvy.
2. Doba najmu
A. Pronajimatel pfenecha byt uvedeny v odst. 1 &asti |. této smlouvy najemci vy3e uvedenému
/nym/ do n&jmu na dobu ur&ito u, na dobu 1 roku ode dne predani bytu budoucimu

najemci.

B. Najemni smlouva se po uplynuti této sjednané doby najmu v pfipadé fadnéhouzivani bytu a
pinéni povinnosti plynoucich z ndjemni smlouvy automaticky prodiuzuje vidy o jeden rok.
Takto se ndgjemni smlouva prodiuZuje automaticky, nejdéle véak na 20 let. Po uplynuti 20 let
‘ngjemniho vztahu a spinéni v8ech podminek vyplyvajicich z budouci najemni smlouvy, bude
s najemcem sepsana Kupni smlouva na shera uvedeny byt vsouladu se smlouvou o



budouci smlouvé o pfevodu viastnictvi k bytu a spoluvlastnictvi ke spoleénym ¢éastem domu,

kterd je uzavirana sougasné s touto smlouvou o najmu:
3. VySe ndjemného a vyse (hrad za sluZby spojené s uzivanim hytu

Najemné se najemce zavazuje platit pronajimateli mésiéné ve vyéi ........ K&/m? to je celkem
savav TGl DYE:

© Najemné u komory &.  na patfe &ini :

I. varianta : jednorazova finanéni spolutiéast ve vysi ... ..... % nakladové cenya ... .....
Kéim?/mésic, to je celkem - K& spolutdast a mésiéni najem  -Kéfkomora

Il varianta : .................,- K&m2 komory v hotovosti jako predplacené najemné na dobu 20 let.

Zvolena varianta ndjmu komory na patfe :

Najemné u sklepu &.  &ini :
CENAE suwavwnis ..,~ K&m?2 sklepa v hotovosti jako pfedplacené najemné na dobu 20 let, to je

celkem:

Najemné garazovaného stani cini :
l.varianta: .......... ~ K&/mésic nebo
il.varianta:............. .~ K€ v hotovosti jako pfedplacené nijemné na dobu 20 let.

Zvolend varianta najmu garazového stani :

CELKEM néjem : za byt :

za komoru na patfe :
za sklep :
za garédzové stani:

V pripadé, Ze financujici banka, ktera poskytla hypotecni (vér na stavbu domu, zvysi drokové
sazby nad 11 % p. a., bude o toto navy$eni zvySeno najemné.

A. Vyde najemného a thrad za sluzby .spojené s uzivanim bytu stanovenych podle platnych
cenovych pfedpist jsou uvedeny v evidenénim listé.

B. Uhrada za najem bytu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu nebo zélohy na né jsou
splatné nejpozdgji do posledniho dne mésice, za ktery je najemné placeno. _

C. Uhradu za sluzby placené zalohové je pronajimatel domu povinen vydétovat ndjemci v
dohodnutych lhatach. Nedoplatky nebo preplatky z vyactovani jsou splatné do 30-ti dnli po
doruceni vytétovani najemci.

D. Nezaplati-li najemce Ghrady za najem bytu a sluzby (zalohy na né&) nebo jejich doplatky
podle vydctovani do 5-ti dnii po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli domu

iy



poplatek z prodlenf ve vy§i 2,5 promile z dluZné Castky za kazdy den prodleni. Prodleni s

placenim po dobu delsi 3 mésict mize byt divodem k vypovédi najmu bytu,
E. Zmény mésiénl Uhrady a sluZeb spojenych sruiivénim bytu budou zaznamenavény v

evidencnim listé.
F. Najemce bytu ozndmi pronajimateli zmény v poétu ¢lenlti domacnosti do 30-ti dnli po jejich

vzniku.
G. Ndjemce a pronajimatel se dohodli, Ze veSkeré drobné opravy v predmétném byt& budou

provadény na naklady najemce.

4. Zanik najmu bytu

Najem bytu kon&i témito zplsoby:
A. Pisemnou dohodou sjednanou mezi najemcem a pronajimatelem.

B. Uplynutim sjednané doby najmu, vyjma pfipadu, Ze nedojde k postupnému prodluzovani
doby najmu dle ¢l. I, odst. 2, pism. B) této smlouvy.

C. Pisemnou vypovédi za podminek stanovenych v § 711 obanského zakoniku.

V pfipadé ukonceni najmu bytu pfed uplynutim najemni doby je najemce povinen byt vyklidit
a vyklizeny odevzdat spravci domu, a to se v8im vybavenim a zafizenim, ve stavu v jakém jej
prevzal, s prihlédnutim k normalnimu opotfebeni pfi fadném uzivani a (drzbé. O odevzdani
bytu spravci domu se musi pofidit zapis.

V piipadé zaniku najmu dle &l. 1, odst. 4 , odstoupi budouci pronajimatel od Smlouvy o
budouci smlouvé o pfevodu viastnictvi k bytu a spoluvlastnictvi ke spoleénym &astem domu.

5. Finan€ni vyrovnani

Vpiipadé zéniku najmu bytu pfed uplynutim 20 let se strany finanéné vyrovnaji
nasledujicim zplsobem Néjemci bude vracena zéloha na kupni cenu bytu v plné vy&i. Dale
bude vracen alikvotni podil z uhrazeného najemného, ktery vychazi ze vzorce

VE = x—[x*(y/240)]

Legenda : VC — vracena Gastka, _
x —celkova vySe uhrazeného najemného za dobu uzivani (v Kg&),
y - pocet ,odbydlenych" mésic(,
240 — poéet mésicli za 20 let (celkova doba najmu).

6. Vyména bytu

V pripadé pronajimatelem schvalené dohody o vyméné bytu uvedeného v &l. I, odst. 1) této
smlouvy s bytem jinym, je budouci najemce povinen prevést prava a povinnosti vyplyvajici ze
smlouvy o budouci smlouvé o pFevodu vlastnictvi k bytu a spoluvlastnictvi ke spolecnym Céastem
domu a pozemku na nového najemce, a to nejpozdéji do 3 dnli ode dne schvéleni tato dohody.



II. Zavéretna ustanoveni
Budouci najemce nesmi v byté provadét stavebni tpravy &i jinou podstatnou zménu bez
souhlasu budouciho pronajimatele, a toanina vlastni naklady. ‘

Pokud smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech budouciho najemce a

pronajimatzle  vyplyvajicich z njemniho poméru ustanoveni obganského zakoniku a
predpisti souvisejicich.

Dodatky k :&to smlouvé musi mit pisemnou formu.
Podminkoy uzavieni této smlouvy je uhrazeni zalohy na kupni cenu bytu, coz se stalo pred

uzavienim této smlouvy a coZ gastnici této smlouvy svymi podpisy potvrzuji. V pfipadé, ze
zaloha na xupni cenu bytu je hrazena ze stavebniho spofeni a uhrazeni se zpozdi z duvodu
na strané stavebni spofitelny, posta&i k uznani zaplaceni zalohy na kupni cenu bytu zavazny
bankovni pfislib vystaveny stavebni sporitelnou a pfedany budoucimu- pronajimateli do
............. \/ pfipadé nepfedlozeni bankovniho prislibu nenabude tato smlouva Gcinnosti a
budouci nzjemce bude nahrazen jinym zajemcem O byt. ’

V piipads. ze budouci pronajimatel zalozi pravnickou osobu za Ggelem vlastnictvi a spravy
bytového comu ve kterém se predmétny byt nachazi, pfechazi prava a povinnosti vyplyvajici
7 t&to smlcuvy na tuto pravnickou osobu. '

Smlouva nabyva Géinnosti podpisem obou smluvnich stran, zaplacenim zalohy na kupni
cenu a uzavienim Smlouvy o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi k bytu a spoluvlastnictvi

ke spoleérym Castem domu a pozemku.

..........................

...........................

budouci nzjemce budouci pronajimatel



SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O PREVODU VLASTNICTV]
K BYTU A SPOLUVLASTNICKEHO PODILU KE SPOLECNYM
CASTEM DOMU A POZEMKU

Bidottel prod@valitl #awssemvsms i ipamppuessns s maso s sy s st mass s s o

a
budouct Ruptifel ? «uevesvevisnsvsnec ,r0dS. oo bytem
uzavreli v . ... nize uvedeného dne podle § 50a Obc&anského zakoniku {déle jen OZ) tuto

smlouvu o budoum smlouveé o prevodu vlastnictvi k bytu a spoluvlastnického podilu ke spoleénym
¢astem domu a pozemKu :

Predmét budouci smlouvy
I

Predmétem této smlouvy je pfevod vlastnického prava Kk bytu po jeho dokon&eni z budoucich
prodavajicich na budouciho kupujiciho.

1.

Budouci prodavajici zajisti investiéni vystavbu obytnych dom( v lokalité k.u.......... Budouci
kupujici byl podrobné seznamen s timto zamérem. Soucasti této vystavby je i byt, ktery je
pfedmétem této smlouvy.Budouci kupujici se seznamili s parametry bytu a s podminkami jeho
pfevodu, jakoZto i s pravy a povinnostmi, jak budouciho prodavajiciho, tak i budouciho kupujiciho a
projevili vazny z&jem o uzavieni této smlouvy, ktera je zavazuje k déle uvedenym povinnostem, ale
zaroven opraviiuje, v piipadé fadného plnéni této smlouvy, uzaviit dle sjednanych podminek
nasledné smlouvu o prevodu vlastnictvi k bytu a spoluvlastnického podilu ke spolecnym castem
domu a pozemku.

Prava a povinnosti budoucich prodavajicich
1L

Budouci prodavajici se zavazuji zajistit na pozemku p.C. .......... vkl ............., dolozeném
geometrickym planem, vystavbu obytného domu, jehoZ soucasti bude i byt a spolecna ¢ast domu,

které jsou pfedmétem této smlouvy.

Budouci prodavajici se zavazuji, Zze po ukon&eni- dvacetiletéha najmu v souladu s najemni
smiouvou, ktera bude po kolaudaci bytu uzaviena dle smlouvy o budouci ndjemni smlouvé
uzaviou kupni smlouvu na byt, ktery je pfedmétem této a ndjemni smlouvy do viastnictvi
budoticiho kupujiciho a dale na spolecné casti, pozemek  vCetné inzenyrskych siti do
spoluvlastnictvi vSech majitelt bytl v bytovém domé (BD), vie za zUstatkovou cenu 1,- KE. 7



Prava a povinnosti budoucich smluvnich stran
IV.
Smiuvni strany se dohodly, Ze ve sjednané |hiité uzaviou kupni smlouvu s témito podstatnymi

nalezitostmi :

Pfedmét budouci kupni smlouvy

IV.a)

Piedmétem budouci kupni smlouvy bude byt vk.G. ........... na pozemku p. €. ........ , blok

........... , podiaZi ..... NP, pismeno bytu ..., o vyméfe .... m?2 Soudasti prevadéného bytu budou

dale zafizovaci pfedméty, které jsou specifikovany v evidenériim listé, ktery bude nedilnou soucasti
budouci najemnf smlouvy.

Cena pfedmétné bytové jednotky

IV.b)

Budouci prodavajici se zavazuji prodat budoucimu kupujicimu tento byt za zistatkovou cenu
1K& a budouci kupujici se zavazuje za tuto kupni cenu byt koupit a pfijmout do svého vyluéneho
vlastnictvi na zakladé pisemné vyzvy prodavajiciho, nejpozdéji vSak do 3 mésicl.

V souvislosti s tim (v souladu se zakonem 72/94 Sb.) se budouci prodavajici zavazuje prodat
budoucimu kupujicimu idealni &ast spoleénych &asti domu a to : pfipojky, rozvody médii, strechu,
zaklady, schodité, kominy a dal3i stavebni prvky, které jsou soucasti stavby. Pod spoleéné Casti
domu patfi i podlahy a stropy, pfitemz budouci kupujici se na zakladé toho stane ideéinim
spoluvlastnikem t&chto spolenych &asti domu. Déle se zavazuji budouci prodavajici prodat
budoucimu kupujicimu idedini &ast pozemku a to v poméru odpovidajicimu vysi jeho
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech budovy.

Zpusob stanoveni ceny
IV.c)

Zpusob stanoveni kupni ceny bytu a ideélniho spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem
domu, pozemku a jeji zaplaceni byl stanoven vzajemnou dohodou smiuvnich stran nasledovne :

1) Vzajemné sjednana kupni cena za uvedené nemovitosti €ini :
- zabytvBDG. ...... , oznaceni podlazi .... NP, byt pismeno .... o vyméie .....m

vetné idealniho spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem domu a pozemku pod

2

" domem .......e.euuny- KC vGetné DPH.
Zaloha na byt z kupni ceny ............ ~KE véeingé DPH &inl coavvoises ~ K¢
- zagarazové staniv BD C. --- , garazové stani €. ---, mésicni pronajem: --------, celkova

kupni cena &ini: -----

- zakomoru na patfe v BD &. ........, podlaZi ---, komora €. ---, mésini pronajem ¢ini: -—,- K&
, celkova kupni cena &ini: ---,- K&



- Zaloha na komoru na patfe &ini -—,- K&
- zasuterénni komoru v BD €. .........,, komora €. ....., , celkova kupni cena &ini: ........ ,~ Ké
Prodejni cena &ini celkem ..........vveee o= KB, 1. SIOVY o ciiniinienennneens LY

ceskych véetné DPH.

2) Kupni cena bude uhrazena nasledovné :

zalohave wéi: ... = K& BloVWY § oo korun ceskych, bude uhrazena na
UEBE .o s o s G e SR e R , Vvariabilni symbol — .................., specificky symbol —
do . 2000. Zbyvajici ¢ast kupni ceny ................ - K&, slovy:

....korun Ceskych, bude uhrazena formou dvacetiletého
najemného.

Budouci kupujici souhlasi s tim, Ze v pripadé poSkozeni bytu, bude zaloha za kupni cenu na
byt pouzita v pfipadé pfedtasného ukonéeni ndjmu na uvedeni bytu do plvodniho stavu. O tyto
naklady bude sniZzena ¢astka vracena pfi ukonceni najemni smlouvy.

Budouci prodavajici pfenechaji byt uvedeny vodst. IV.c) — 1 této smlouvy budoucimu
kupujicimu do najmu na dobu 20 ti let vsouladu s uzavienou najemni smlouvou uzavienou

vsouladu se smlouvou o budouci najemni smlouvé €. ...J2000/.............. ze dne
............................. Budouci prodavajici se zavazuji prodat budoucimu kupujicimu- pronajatou

Yytovou jednotku do osobnihio viastnictvi a podil na spolecném majetku po ukonceni najemni doby
za zUstatkovou hodnotu tohoto bytu ve vysi 1,- Ké. ;

V pfipadé nezaplacenl celé kupni ¢éastky dle ¢&l. 1V.c) formou mési¢niho najmu die najemni
smlouvy nebude kupni smlouva uzaviena.

V pfipadé, Ze na zakladé pozadavki budouciho kupujiciho bude provedena v prib&hu
vystavby zména dispozicniho feSeni bytu a po skute¢ném provedeni téchto zmén budouci kupujici
odstoupi od této smlouvy je povinen, na zakladé presného polozkového vyéisleni dodavatelskou
firmou dle aktualnich cenikd, uvedenou sumu uhradit do 14 dnl. K zaplaceni bude vyzvan
budoucimi prodavajicimi pisemnou formou doporu¢enym dopisem. V pfipadé nepfevzeti dané
pisemnosti se politd 15ti denni IhGta na doruceni a potom je dopis povazovan za doruceny.
Vyc¢islena finantni kompenzace za neuhrazeni nakiad( bude v pfipadé nezaplaceni tirogena 0,1%
za kazdy den prodieni splatnosti.

3) Budouci prodavajici se zavazuji zajistit vystavbu nejpozdéji do ............... Tato sjednana doba
pinéni se prodiuzuie jen v pfipad& objektivnich pfitin ( Zivelni pohroma, extrémni nepfizef -
pocasi, nalez valecné munice, archeologicky nalez a pod. ).

Opravneéni budoucich prodavajicich
V. ’

Budouci kupujici mé pravo zménit nékteré nalezitosti zakladniho vybaveni bytu (viz pfiloha 1),
avsak za predpokladu, Ze tyto zmény nenarudi iadné a véasné provedeni stavby a budouci
prodavajici s nimi vyslovi souhlas. Tyto poZadavky na zmény muizZe uplatnit nejpozdéji do
.............. ( dispozitni zmény ), do ............... ( zmé&na standardniho vybaveni ).V navaznosti na
vySe uvedené zmény si vyhrazuje budouci prodavajici préavo na zvyseni kupni ceny provadéného
bytu sjednané v predchozich ustanovenich této smlouvy, a to v poméru k nérustu objemu cen,
materialu a pracf, k nimZ doSlo v souvislosti s pfedmétnymi zménami nad stanoveny standard
vybaveni bytu, ktery je specifikovan v pfiloze této smlouvy. ZvySeni ceny musi byt pisemné
odsouhlaseno budoucimi prodavajicimi a budoucim kupujicim pfed zapo&etim praci.



Dale ma budouci brodévajici pravo na zvyseni kupni ceny pokud by v mezidobi od uzavreni
této smlouvy do dokonéeni sjednaného dila doSlo rozhodnutim vlady ke zvySeni DPH u nékterych

praci &i dodavek.

Podminky prevodu vlastnictvi
V.

Budouci prodavajici se zavazuji pfed uzavienim smlouvy o pfevodu vlastnictvi kK bytu a
spoluvlastnictvi ke spole€nym &astem domu a pozemkim seznamit budouciho kupujiciho se
stavern téchto nemovitosti a budouci kupujici se zavazuje se s timto stavem ke dni pfedani a

prevzeti bytu seznamit.

VIL.

V pripadé, Ze budouci kupujici neuzavie s budoucimi prodavajicimi do 3 mésicl smlouvu o
prevodu viastnictvi k bytu a spoluvlastnictvi ke spoleénym &astem domu a pozemkd, ackoliv byl k
uzavfeni teto smlouvy pisemné vyzvan, ma se za to, Ze budouci kupujici od uzavieni této smlouvy

odstoupil.

Odstoupeni od smlouvy
Vill.

V pfipadé, Ze najem bytu, ktery byl uzavien na zakladé Smlouvy o budouci najemni smlouvé,
zanikne, odstoupi budoucl prodavajici od Smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu viastnictvi k bytu

a spoluvlastnictvi ke spolenym ¢astem domu.

Pfechod prav a zavazk!
IX.

Prava a zévazky vyplyvajici z této smlouvy pfechazi na pravni nastupce obou smluvnich
stran. Dana prava a zavazky pfechazeji na pravnfho nastupce budouciho kupujiciho pouze
v pfipadé, Ze tento pravni nastupce nema v den smrti budouciho kupujiciho viastni byt ve smyslu.
ustanoveni § 706 Obcanského zakoniku. V pfipad&, Ze dana prava nepfejdou na pravni(ho)
nastupce zemfelého budouciho kupujiciho, maji dédicové pravo na finanéni vyrovnani dle &. X.
. .0 smiouvy.

Financni vyrovnani
- X,

V pfipadé zaniku ndjmu bytu pfed uplynutim 20 let dohodou se smluvni strany dohodly na
nasledujicim zpisobu vyrovnani a ukongéeni této smlouvy o budouci kupni smlouvé:

Zaloha na kupni cenu bytu bude budoucimu kupujicimu vidcena v plné vysi.
Z uhrazeného najemného bude vracena bud. kupujicimu &astka vypoétens dle tohoto vzorce :



Ve = x—[x* (y/240)]

lLegenda : VC — vracena &astka,
x — celkova vyse uhrazeného ndjemného za dobu uzivani (v K¢),

y - podet ,odbydlenych" mésicd,
240 — po&et mésicl za 20 let (celkova doba najmu).

Uginnost této smlouvy
XI.

Smlouva o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi k bytu a spoluvlastnictvi ke spoleCnym
¢astem domu a pozemku, nabyva ucinnosti dnem jejino podpisu obéma smluvnimi stranami a
pfipsanim zalohy kupni ceny za byt die &. IVc, odst. 2) na (get budoucich prodavajicich.
\/ ptipadé, ze budouci kupujici neuhradi vyse uvedenou zalohu na byt, ve |hité uvedené v €l IV.c.)

odst. 2) pozbyva tato smiouva platnosti.

Vyména bytu a dalsi
XIl.

V pfipadé budoucim prodévajicim schvalené dohody o vyméné bytu uvedeného v €l. IVa) télo
smlouvy s bytem jinym, je budouci kupujici povinen prevést prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy na nového najemce, a to nejpozdéji do 3 dnli ode dne schvaleni této dohody. V pripadé,
e budouci prodavajici zalozi pravnickou osobu za Ugelem vlastnictvi a spravy bytového domu, ve
kterém se pfedmé&tny byt nachazi, pfechazi prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tuto
pravnickou osobu.

Zavéretna ustanoveni

X,

Tato smlouva byla ’vyhotovena ve trech vyhotovenich, pficemz po jednom z nich obdrzi kazda
ze smluvnich stran. Ugastnici této smlouvy prohladuji, Zze si smlouvu precetli, Ze souhlasi
s jejim obsahem, na dikaz &ehoZ pfipojuji své vlastnorucni podpisy. -

budouci prodavajici budouci kupujici

PFilohy: 1. zakladni vybaveni bytu, 2. dispozi¢ni FeSeni bytu, 3. technicka zpréva



11. Prodej bytovych jednotek v domech podle ,Pravidel pro prodej bytt, domkii

a puldomku v majetku mésta Zlina“, schvalenych ZMZ dne 25. 2. 1999, usnh.

€.j. VIIlI2Z/99
Pril. &. 11

Hlasovani €. 69 - o plvodnim navrhu:
Pro. 25 Proti: 1 Zdrzel se: 0
Navrh byl pfijat.

12. Pfimy prodej bytovych jednotek a bytovych domii
Pril. €. 12

Hlasovani €. 70 - o pivodnim navrhu:
Pro: 23 Proti: 0 Zdrzel se: 1
Navrh byl pfijat.

13. Prodej garazi podle ,,Pravidel k prodeji garazi z majetku mésta Zlina do

viastnictvi fyzickych a pravnickych osob*, schvalenych ZMZ dne 4. 11. 1999,

usn. &j. XIV/7Z/99
Pril. €. 13

p. Rébek
Pfipominka, Ze u jmen uZivateld by mélo byt uvedeno bydIi§té. Prodavame garaze ve stiedu

mésta nékomu, kdo bydli na jiném misté. Tam kde bydli ob&ané, garaz by si vzali a nevi o
ni.

p. Chvatik - pfedpokladam, Ze to plati pro pfisti material.

p.‘Rabek - ano.

Hlasovani €. 71 - o plivodnim navrhu:
Pro: 26 Proti. O Zdrzel se: 0
Navrh byl pfijat.

14. Vystavba najemnich bytu v lokalité Podlesi firmou Mera - Zlin s.r.o. bez

naroku na financni prostiedky z rozpoétu mésta Zlina

Pfil. €. 14

p. BlaZek
Mné osobné se nelibi zplsob, jakym je navrzené financovani a jakym zplisobem to véechno

probiha. Obecné bych se chtél zminit o postupu, jak probihal vybér této firmy. Vznasim viéi
tomu pochybnosti, nevim, nakolik se da divéfovat tomu, Ze véci, které jsou obsazené

v téchto planech, budou spravné. Navic mésto vstupuje do sdruzeni, my se tady holedb&ame
tim, Ze to bude bez finangnich narokl na prostiedky z rozpoétu mésta. Ja si myslim, ze _
v podstate zakladame dalsi struktury, pfitom se snaZime zbavovat méstskych bytt. Byl bych
hioupy, kdybych tvrdil, Ze nechceme stavét levné byty. Samoziejmé, levné byty stavét
chceme, ale myslim si, Zze by to meélo probihat jinou formou, na bazi investorské soutéze, ne
zpusobem jinym, nez vefejnym. To Ze byly vyvésené pozemky neznamena, Ze byl vyvésen
obecné systém. Byly vyvésené pozemky s tim, Ze se pfihlasili 3 firmy, dal§i 2 firmy nemély
tolik Casu na to, aby si pfipravily své materialy. Navic, to co je v materidlech konstatovano,
neni uplné pravda. Proto jsem pfipravil ndvrh usneseni ve znéni:
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ZMZ schvaluje vyhladeni investorské soutéze na vystavbu byt v lokalité Podlesi za
podminky maximalni ceny 15 tis. K&/m2 bytové plochy, s finan&nim pfispévkem mésta do
vySe statni dotace.

Myslim si, Ze tato zalezitost neni v rozporu s tim, aby se firma MERA zudastnila soutéze a
pokud jeji projekt projde vyhodnocenim, aby tuto zalezitost realizovala. Pokud je mi znamo,
mésto stavi byty, které v podstaté zatim nemame obsazené. Neni diivod, pro¢ by tato
zalezitost méla extrémné spéchat. BEhem velmi kratké doby budeme mit k dispozici 74 byt
a uz tak jsme meli problém s obsazenim byt na Padlesi. Pokud jsou zde argumenty, ze
zatim byly byty stavény pfili§ draho, musim fici jednu dileZitou véc. Pokud mi nechame
zpracovat projekt, ktery je finanéné nakladny a nechame ho nadcenit, samozfejmé,
nemlzeme se dostat k tomu, abychom stavéli levné byty. Pokud mesto samo nechava
Zpracovat projekty financné naroéné a prodava byty za 20 tis. K&/m2, mélo by nechat
zpracovat projekty takové, které umoZniuji tuto ekonomiku, ktera je tady pfislibena,
dosahnout. Cili tyto argumenty neberu, ze se tady nékdo objevil, jako zazrak spadl z nebe,
aby nam ukazal, jak se stavi levné byty. Zatim firmy, které pro nas stavély, stavély podle
nasich projektu, které jsme si my jako mésto nechali naprojektovat. Byly to konstrukce tak |
komplikované, Ze tato cena se tam dosahnout nedala.

p. Karola
Material na mé pusobi dojmem, Ze se snazi obejit zakon o vyb&rovém fizeni. Nevim, jak

firma Mera byla vybrana... K navrhu sdruzeni - z toho vyzniva, Ze fy Mera si vezme Gvér, za

" ktery bude rucit budoucimi byty, potom si vezme dalich 44 mil. od ob&ant a koupi méstské
pozemky. Penize bude mit na svém konté a dispozi¢ni pravo na konto bude mit pouze firma
Mera, nikoliv sdruZeni. Takze kdyz se rozhodne, 2e nezadne stavét, penize bude mit na Gété,
bude mit pozemky a nevim, kdo je donuti stavét. Dale mi tady napt. vadi, Ze neni
specifikovan zplisob piechodu do viastnictvi hajemnikd po 20 letech.

p. Rabek
Zucastnil jsem se diskusniho seminare v Batové vile s feditelem fy Mera p. Ratajskym.

Zastupitell tam bylo malo, coz je $patné vizitka, pfesto jsme dokazali o vécech odborné
diskutovat. Pfi jednani s p. Ratajskym jsem vyslovil nékolik otazek a také néjaky zavér. Rikal
Jjsem mu, pokud dnes doda do materidlu, Ze v t&ch domech budou vytahy, Ze budu uvazovat
o podpofe. Pan feditel Ratajsky to nezvladl, nespinil podminku, kterou jsem mu dal, takze
nejsem ochoten pro to zvednout ruku. Dale jsme diskutovali s p. Panikem o problému a nyni
po vyslySeni p. BlaZka se pfiklanim k jeho nazoru, protoze stavbam rozumi a mélo by se
postupovat tak, jak to fika.

p. Chvatik
Je nas tady malo, proto bude problematické pfijmout n&jaky zavér. Jedna se o zdsadni véc a

zasadni prilom do bytové vystavby ve Ziin&. Myslim si, Ze co tady bylo fegeno ze strany p.
BlaZka, je Easteéné pravda. Na druhou stranu musim fici, Ze plati tak jak je to popsano

v materialu, Zze 5 rokl se ve Zliné stavi ze statnich dotaci a s timto modelem nikdo nepfisel.
Zasady pro poskytovani statnich dotaci jsou prakticky v této véci stejné od za&atku. To
znamena sdruzeni bylo mozné od zaéatku a pouze bylo potieba to n&jakym zplsobem
vymysilet, oseffit a prokazat Zivotaschopnost, coz se firmé Mera prakticky podafilo. Stavi

v Pardubicich, v Olomouci, v Prostéjové. Ja mam reference pfimo z radnic, Ze véechno co
firma slibl a podepiSe, pini - terminy, kvalitu, cenu. Myslim si, Ze je to jedineéna prilezitost,
jak zmenit systém bytové vystavby ve Zlin& a myslim si, Ze bychom zamér méli podpofit,
bohuzel, v tomto po&tu mam pochybnosti. V tuto chvili bych pozadal o udéleni slova p.
Fediteli Ratajskému z Mery a poté bych myslim navrhl staZeni, protoZe si myslim, ze je to
zavazna véc a zastupitelstvo by mélo byt ve vét§im poétu.
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p. Bubenikova
Rada si poslechnu p. Feditele, ale p. Blazek mné trodku vzal vitr z plachet. Pfiklanim se k jeho

nazoru, Ze by méla byt vyhlasena investorska soutés. Myslim si, Ze je zde dost stavebnich
firem, které by dokazaly toto realizovat v cené 15 tis./m2. Zaruéi nam fy Mera, pokud nebude
mit spinény vSechny podminky, Ze je to se statni dotaci, opravdu mate takové reference, ze
nedojdeme k né&jakému problému, proda ty byty, je to smluvné odetfeno? Nejsem si tim Upiné
jista.

p. Berka .
V materidlu mné chybi zaleZitost, o které bylo na radé fedeno, Ze existuje - vyjadieni Uradu

pro hospod. soutéz o tom, ze zde nedochazi k poruseni zakona v piipadé navrzeného
postupu. Déle navrhuji ukonceni diskuse.
p. Dostal - jako posledni diskutujici je pfihlaen p. Blazek.

p. Blazek
Vyhoda, ktera se zde prezentovala, mné pfipada velmi zdanliva. Dle mého nazoru, model!

zalozeni sdruzenfi a ¢erpani finan¢nich prostiedki je vyhodou pro mésto pouze v tom, e
néjakym zpdsobem nékomu pfedavame agendu o obsazovani bytil. Podle mého nazoru,
sdruzeni, které zalozime, ve kterém bude mésto élenem a na konci z ného dodavatelska
firma, nebo subdodavatelskd, vycouva a zavazky z toho druzstva, ve kterém bude mésto
jedinym ze spoleénik(, zavazky zlstavaji na mésté. Je to stejné, jako by si mésto vzalo uvér
a tento Uvér splacelo formou pfijmd z ndjemného. Nemyslim si, Ze byl vymyslen geniaini
model, ja tvrdim, Ze mésto je schopno zorganizovat si to samo a nepotfebujeme se k tomu
sdruzovat a vytvaiet nové struktury.

Riasovani €. 72 - vystoupeni p. Ratajského, feditele fy Mera:
Pro: 21 Proti: 0 Zdrzelise: 4
Navrh byl pfijat.

p. Ratajsky, feditel fy Mera

Zastupuji stavebni firmu Mera, nové vzniklou stavebni firmu Mera Zlin s.r.o., ktera vznikla z
divodu vystavby najemnich byt a darfiové vytiZenosti ve Zling. Vysvétlim samotnou
podstatu véci trochu zesiroka. Spoustu otazek, které zde byly Feeny kolegy, vyplyva z toho,
Ze se piesné neseznamili s nabidkou. Rad tuto situaci napravim a otazky zodpovim. Co
model méstu pfinasi, co po méstu chceme? Pfichdzime nejenom jako developerska firma,
ale jako firma stavebni, ktera ma své zaméstnance, ktera zaklad4 svoji pobo&ku, ma zde své
prvni zameéstnance a na zaklad& prvotnich jednani chee oZivit stavebni trh a dat praci
mistnim stavebnim firmam. Nefikam to jako zamér, fikam to jako podminku, ktera od samého
zaCatku nami byla prezentovana. Tzn. podminka Ze dil prace, ktery bude ve mésté Zliné
realizovan, zistane zde. Co vlbec pfinasime timto modelem? Pfinasime najemni bytovou
vystavbu, ktera ma predevsim podporit startovaci bydieni pro mladé rodiny. Po prostudovani
vsech téchto tabulek zjistite, Ze navrhovany model sestava z byt od 39 m2 do 87 m2, tzn.
se vstupni akontaci najemnik( 170 tis. - 420 tis. K&. Tento model byl prezentovan a
realizovan a dale se realizuje jiz v nékolika vinach postupné dale schvalovanych ve mésté
Olomouci, Prosté&jové, Pardubicich... Cca pfed 3 hodinami mi volal generaini feditel ing.
Mensik, zaroveri majitel firmy, Ze tento zamér byl dale schvalen v Usti nad Labem a ve 12.00
hodin jsem obdrzel informaci, Ze byl schvalen v Ji¢iné. Tim chci prezentovat jednu véc, nez
podrobné tento model rozeberu. Model je aplikovan jiz cca 2 roky. 2 roky je tento model na
pretfes pravnikim, 2 roky jsou neustale sdé&lovany pochybnosti a my je vyvracime. Jdeme
dal v téchto pochybnostech, nezlistavame pouze na radnicich, predkladame tento model
horni snémovné parlamentu, kde pan naméstek Chvatik si mohl minuly tyden podklady
vyzvednout. Konzultujeme tento model s feditelem Vagnerem, konzultujeme model

s naméstkem financi, konzultujeme model i s byvalym ministrem pro mistni rozvoj ing.
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Kvapilem a jesté stavajicim ministrem pro mistni rozvoj panem Cisafem. Nyni budu
odpovidat na urité body, které zde byly vzneseny. To je to financovani, co po vas chceme?
Chceme po vas pouze dotace. Samotni si nemizeme o dotace zadat, protoze to zatim
stavajici dotacni Fad - poskytovani statnich ucelovych dotaci - neumoznuje. Co pfinasime,
smysl, postup? Zadné finanéni akontace od lidi nejdou na nas Ucet, ani korunu z té&chto
dotaci nevidime na na8em uétu. Je zalozen vlastni Géet mésta po dobu vystavby, na ktery
jdou akontace, my k nému nemame pfistup a teprve na zakladé prostavénosti jsou nam
penize zpétné poukazovany. Vklddame do toho vlastni zdroje ve vysi cca 30 %, v prvotni fazi
formou stavebniho uvéru, ktéry se z diivodu 4 % bonusu prenasi se vznikajicim druZstvem,
pied-kolaudaci na vzniklé druzstvo, jehoZ jsme €lenem. JehoZ jsme &lenem, to znamena, ze
dalsi zavazky vyplyvaji i pro nds. Veskerou agendu, vegkerou zodpovédnost za nabor klientd
prendSimena sebe a chceme to zakotvit do smiouvy: Zda-li napinime &i nenapinime tyto byty
ie pouze nase riziko, nase zdleZitost. Pokud se tyké garance projektu, jednoznagénym
garantem projektu je banka. Banka do tohoto vstupuje, my jsme predlozili | dopis feditele
banky Cs.spofitelny, ktera profinancovava dany projekt. Z tohoto dlivodu vas zadam o
schvaleni projektu.

p. Chvatik
Myslim si, Ze v tomto poctu by se nemélo hlasovat o tak zavazné véci. Stahuji material

Z programu jednani.

16. Schvaleni Uzemniho planu mésta Zlina - méstské ¢asti Kostelec
Pril. & 16

Hlasovani €. 73 - o plivodnim navrhu:
Pro: 26 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Navrh byl pfijat.

17. Schvaleni pofizeni zmény Smérného lizemniho planu Zelechovic nad

Drevnici
Pril. €. 17

Hlasovani €. 74 - o plvodnim navrhu:
Pro:. 24 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Navrh byl pfijat.

19. Vybér lokalit pro umisténi objektu Filharmonie Bohuslava MartinG
Pfil. ¢. 19

p. Blazek
Mam pocit, Ze my neustale laborujeme a hledame varianty umisténi filharmonie a s ohledem

na nekteré okolnosti, tykajici se 21. bud. a dal$ich véci si myslim, ze by bylo Iépe tento
projekt pozdrzet. Podle mého nazoru, v sougasné dobé je to projekt Suplikovy, i kdybychom
se ho snazili vyfesit. Navrhuji, abychom pferusili obecné hiedani lokalit pro umisténi
filharmonie a tuto zéleZitost na pfechodnou dobu odlozili, tzn. minimainé podobu 2 -3
mésicl, neZ dojde k definitivnimu vyfeseni 21. bud. Myslim si, Ze tim blokujeme spoustu
jinych lokalit, jako napf. Farskou louku.
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