Gita Stolfova, auditor, &. opravnéni 1782
Skolni 6911, 765 02 Otrokovice

Bytové druzstvo Podlesi
Podlesi V/5407
760 05 Zlin

V Otrokovicich, dne 12.8.2018

Véc: Vysvétleni k vyrokim auditora k ifetnim zdvérkdam k 31. 12. 2014, k 31. 12. 2015,
k 31.12. 2016 a k 31. 12, 2017.

K nezavislému ovéfeni vySe uvedenych ucetnich zavérek mi byly predlozeny nasledujici
podklady a dokumenty:
- Ucetni doklady a zpracované etni zavérky za jednotlivd Giéetni obdobi,
- Smlouva o sdruZeni mezi Statutdrnim méstem Zlin a Bytovym druZstvem Podlesi,
véetné jejich dodatkl, za ifelem vystavby bytovych domd,
- Dohoda podilovych spoluvlastnikid bytovych domi o hospodateni se spoleénou véci ze
dne 1. 9. 2003,
- Vyuctovani vystavby bytovych domt OS JS Podlesi ke dni 30.11.2004, sepsané a
odsouhlasené Svatavou Novackovou, ndmé&stkyni primétora statutdrniho mésta Zlina,
Mgr. Miroslavem Kasnym, pfedsedou piedstavenstva Bytového druZstva Podlesi a
Ing. LuboSem Dorazilem, mistopfedsedou Bytového druzstva Podlesi,
- Stanovisko ke zptsobu provedeni oprav a narovnani zistatk®i rozvahovych uéti k 31.
12. 2015, vypracované Ing. Lumirem Volnym, dafiovym poradcem &. 1154 a
auditorem &. 1411.

Ziklad pro vyrok auditora
Polozka C.I1.1.5.4. obsahuje pohledévku ve vy%i 41 949 000 K¢&. Je to pohledavka za
podilovym spoluvlastnikem. Hodnota pohledavky a jeji existence neni potvrzena odbératelem.

Pohledavka za podilovym spoluvlastnikem je diisledkem dlouhodobych nevyiesenych
sporu mezi Statutirnim méstem Zlin a Bytovym druZstvem Podlesi.

Hodnota pohledavky miiZe byt potvrzena a7 na z4kladé& vysledki jednani mezi Statutdrnim
méstem Zlin a Bytovym druZstvem Podlesi.

Nevyfeseny rozpor mezi Statutdrnim méstem Zlin a Bytovym druZstvem Podles{ popisuje a
vysvétluje ve svém Stanovisku ke zpiisobu provedeni oprav a narovndni ziistatkii rozvahovych
ucti k 31. 12. 2015, ze dne 11. 1. 2017 Ing. Lumir Volny, cituji

... Ve smlouv€ o sdruZeni uzaviené mezi Statutdrnim m&tem Zlin (ddle SMZ) a Bytovym druZstvem
Podlesi (dale BD) byl stanoven s ohledem na pravidla poskytovan{ dotaci pomér majetkovych podili SMZ
a BD 51 : 49. Tomuto poméru viak ndsledn¥ neodpovidal pom¥r finanénich prost¥edkii vioZenych ze



strany BD, ani pomérnd hodnota nemovitosti pfevedenych do majetku BD na zaklad& vya&tovini
provedeného po kolaudaci domi.

Stru¢nd rekapitulace:

Celkova hodnota domt bez provedenych vicepraci 192 863 105,88
Hodnota technické infrastruktury v majetku SMZ 19 029 023,50
Redukované hodnota domt 173 834 082,38
podil BD 49% vychézejici ze smlouvy o sdruZeni 85 178 700,33
Piivodni vstupni cena nemovitosti dle vyiétovani 120 955 561,88
Vydaje souvisejici s potizenim nemovitosti dle ptilohy 6 847 544,00
Zauctovani hodnota domi 127 803 105,88
Rozdil mezi hodnotou podilu a zati¢tovanou hodnotou 42 624 405,55

Hodnoty uvedené v rekapitulaci nezahrnuji viceprace provedené v jednotlivych bytech na zakladg individuélnich
pozZadavki &lenti druZstva v priib&hu jejich vystavby.

Z rekapitulace je zfejmy vyznamny rozdil mezi hodnotou podilu vypo&itaného na zékladé poméru majetkovych
podilid danych smlouvou o sdruZenf a hodnotou zatgtovanou na zdkladé vytgtovani. Tento rozdil je mozno
posuzovat ze dvou riiznych pohledd.

Na jedné strang BD ziskalo dle vyugtovani vy33i hodnotu nemovitosti, nez odpovida jeho podilu ve sdruZeni a
vznika tim otdzka, zda by se v ietnictvi méla zobrazit hodnota nemovitosti vy&islend ve vyustovani nebo
hodnota vy&islena z jednoznatné daného podilu BD ve sdruZeni. Byla zvolena varianta nizsi hodnoty
nemovitosti vychdzejici z hodnoty podilu BD ve sdruZeni. Otazkou také je, jak byl ziétovan v udetnictvi SMZ
jeho podil na vybudovanych nemovitostech.

Druhym Ghlem pohledu, ktery s vySe uvedenym tizce souvisi, je hodnota vloZenych finanénich prostredki ze
strany BD, kteréa vyrazng pfevySuje hodnotu podilu BD ve sdruZeni. Dle sd&leni pana Sekuly vychazi tento podil
zhruba 80 : 20 ve prospéch BD.

Z obou stran pohledd vychdzi hodnota rozdilu cca 40 mil. K&, kter4 je, bud’ pohleddvkou za SMZ ve vysi
navic vloZenych finan€nich prost¥edkii, nebo vy$3f hodnotou nemovitosti nad rimec podflu daného
smlouvou o sdruZeni.

Tento rozpor nebo rozdil se viak ned4d vyFesit jednostranné v BD. Nezbytné je jedndni s SMZ, na kterém
se projednaji pFistupy obou stran... konec citace.

Jak vyplyva z vySe uvedeného, nepotvrzeni pohledivka neni vysledkem nestandardnich,
¢i nezdkonnych kroki p¥i ictovini i¢etnich doklad v Gifetni jednotce Bytové druistvo
Podlesi, ale souvisi s nevyFeSenymi spory mezi Statutirnim méstem Zlin a Bytovym
druzstvem Podlesi.

Vypracovala: Gita Stolfové, auditorka




